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Coelho Neto, 14 de Agosto de 2019
LAUDO N° 23

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL URBANA

BEM AVALIADO: Rua Marechal Castelo Branco N° 293, Bairro Centro, Coelho
Neto-Ma

DATA DE VISTORIA: 14/08/2019
PROPRIETARIO: Adelmo Neves Silveira
OBJETIVO

O presente descreve as caracteristicas do prédio e avalia a viabilidade para locagéo

de imovel pela prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA para os devidos fins.
2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.1. Caracteristica da regiao

A regido em que o imével analisado esta inserido, tem uso predominante comercial,

apresentando elevadado fluxo de pessoas e transito veicular.
2.2. Caracteristica do terreno

O terreno no qual o prédio se encontra possui area de 246,39 m? esta

localizado em meio de quadra, com topografia regular.
2.3. Caracteristicas de edificacao

O imovel é composto por:
e (6 salas;

¢ 01 Sala de arquivo;
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02 banheiros;

Q_1 copa;

01 hall de entrada;

01 varanda.

A edificagao € de padrdo normal, composta de um Unico pavimento térreo, cuja as

caracteriticas sao as seguintes (imagens anexo):
a) Fundacéao viga baldrame em alvenaria de pedra e argamassa;
ik b) Pilares e vigas em concreto armado;
c) Cobertura: Engadamento todo em madeira, recoberto com telha ceramica;

d) Piso: Na parte interna o revestimento ceramica nas cores azul e branco, parte
externa apresenta revestimento em concreto desempenado e pintado na cor
iR " ~ . %
azul; o revestimento cerdmico na cor azul apresenta pontos de degradagéo

em algumas salas do prédio;
e) Rejunte de piso aplicado de forma irregular com descontinuidade;

f) Instalagbes hidro sanitaria: aparelho sanitario instalado de maneira nao
atender aos requisitos ergondmicos, suporte para papel higiénico em

= péssimo estado de conservacao;
g) Instalacao elétrica em canaleta aparente;
h) Forro em placas de gesso, apresentando marcas de infiltrac&o;

i) Pintura na cor branca realizada sobre parede, sem prévia aplicacdo de massa
acrilica ou corrida, que tem como finalidade equiparar e nivelar paredes e

teto, apresenta marcas de infiltragdo em todo o prédio;

j) Parede de alvenaria que situa-se no limite ndo apresenta revestimento em

reboco;
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k) Portas: na parte interna todas as portas sdo em madeira, auséncia de
aplicacdo de massa acrilica para corregao das imperfeigdes, fechaduras e
dobradicas todas em perfeito estado, portdo de ago que permite acesso ao

interior do prédio completamente empenado.
2.4. Ocupagao
No periodo da vistoria o imével encontrava-se desoculpado.

2.5. Vistoria do avaliando

i Caracteristica da regido | sim | ndo | Caracteristica da regido | sim [ nio
Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica in loco X Recreacao X
Rede de agua X Agéncia bancarias X

*.

Rede de esgoto X Telefone/Internet X
Coleta de lixo X Comercios X
Hospital X Prestacao de servico X

he Transporte coletivo X | Risco de alagamento X
Transito observado (baixo) X Padrao econdmico (médio) | x
Escolas /Universidades X Escola/Universidade X
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3.0 CONCLUSAO

Considerando as condicbes em que o imdvel se encontra, sua localizagéo
privilegiada e suas caracteristicas fisicas, da-se parecer favoravel a locagéo.
Ressalta-se a necessidade de recuperacéo da pintura nas paredes com aplicagéo
de massa acrilica, aplicagédo de rejunte no pavimento ceramico, instalacdo correta do
aparelho sanitario, troca de suporte de papel higiénico nos banheiros, aplicacdo de
massa acrilica e pintura em acrilica no forro em gesso e aplicacdo de reboco
paulista tipo massa Unica e impermeabilizagao na parede externa.
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