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LAUDO DE AVALIAGAO ESTRUTURAL

LAUDO N° 014E /2021 Coelho Neto, 08 de Junho de 2021

Areas: Terrenc 960,00 m?
Construgéo 581,18 m?

LAUDO DE AVALIAGAC ESTRUTURAL IMOVEL URBANO

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Tonico Couto, bairro Centro — Coeiho Neto - MA.
Coordenadas: Lat. 4° 15 02" 8/ Long. 43" 00" 42" W.

DATA DE VISTORIA: 08/06/2021.
PROPRIETARIA: Secretaria Municipal de Saude - Prefeitura Municipal de Coelho Neto -MA.
PROJETO: Projeto padrdo FNS — Unidade Basica de Saude Padrao Tipo 1.
Historico da obra: Obra iniciada pela empresa MGK Construgdes LTDA no mes novemnbro /2014
e paralisada em Dezembro de 2016,
STATUS DA CONSTRUGAO: 89,10%.
SITUACAO ATUAL: Obra Paralisada / Inacabada.

Obs: Devido ao tempo de paralizagio da obra com agdo das intemperies, o imovel fo
depreciado, chegando ao status aparente em torno de 81% até o momento da vistnria

1- INTRODUGAO:
O presente laudo técnico estrutural foi solicitado pela Secretaria Municipal de Saude em
atendimento a documentacdo exigida pelo FNS para solicitagdo de repactuacdo das obras
inacabadas. Conforme disposto na Norma de Manutencéo de Edificacdes NBR 5674, da ABNT
(Associacio Brasileira de Normas Técnicas). Este trabalho caracteriza-se pela inspecao predial
como um "Check-up" da edificagéo, tendo como escopo um diagnostico geral sobre as estruturas
da Unidade Basica de saude - UBS, Centro, identificando as anomalias construtivas / falhas da
construcao - com a andlise do risco oferecido aos usuarios, a0 meio ambiente & A0 patriménio - 0
que interferem e prejudicam a saude e habitabilidade, frente aos desempenhos dos sistemas
construtivos e elementos vistoriados da edificacao, especialmente a estrutura. Neste contexto, a
ANOMALIA representa a irregularidade relativa & construg@oe e suas instalacdes, em guantc que

FALHA diz respeito 4 necessidade de manutengéo, operagao e uso do imovel.
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2 - CONSIDERAGOES INICIAIS:

LAUDO DE AVALIAGAO ESTRUTURAL

2.1 - ldentificacao:
Edificacdo: Prédio Projeto Unidade Basica de Saude — Padrao Tipo 1, localizada na Rua Tonico Couto.
bairro Centro — Coelho Neto - MA.
2.2 - Data da Vistoria:
A vistoria técnica nas dependéncias da edificagdo citada acima, foi realizada no dia 08 de junho. horario
- das 15:00h10min as 15h55min.
2.3 - Objeto da inspegao:
O projeto do prédio da Unidade Basica de Saude & composto por um bloco distinto no pavimento terreo
constituido por 21 cdmodos identificados da seguinte forma: Uma sala de recepcdo, dois consultorios
diferenciado de acolhimento, um consultério odontolégico, Uma sala de inalagdc coletiva, Uma sala de
observacdo processamentos e coletas, uma de ACS, uma sala farmacia, um consultorio, uma sala de
curativos, uma sala de vacinas, uma sala de esterilizaco, uma sala DML, cinco banheiros, uma copa, um
almoxarifado, uma sala ADM, expurgo, area de servigos € hali centrai. A unidade de saude foi constiluida
pelo projeto padrdo FNS, com area de construgdo equivalente a 591,18 m2, que se encontra assentada
sobre um terreno com area superficial de 960,00 m2, com uma elevagdo de 500m em relacao a Praca
Duque Bacelar, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: Estruturas de concreto armado,
elevacbes/fechamentos em alvenaria de blocos ceramicos 6 furos, rebocados com massa unica, cobertura
com forro tipo laje pré moldada / concreto armado e telhado com estruturas de madeira / telha ceramica
tipo canal, esquadrias metalicas tipo aluminio/vidro, pavimentacao em PpISO ceramico esmaitado, e
instalacdes prediais proprias para a finalidade e tipo do predio.
3 - METODOLOGIA:
3.1- Critério Utilizado:
A inspecéo predial esta baseada no “check-up” da edificacao, que tem como resuftado a analise tecnica dos
fatos ou da condigdo relativa a habitabilidade/utilizacdo, mediante a verificagdo "in loco” de cada sistema
construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e da manutengao predial, de acordo

com as diretrizes da Norma de Manutencéo de Edificacdes - NBR 5674 da ABNT.
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A inspecéo procede ao diagnostico das anomalias construtivas / falhas que interferem e prejudicam o estado
de utilizacdo do prédio e suas instalagbes, tendo como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida
util, utilizacéo e seguranga que tenham interfase direta com os usuarios.

3.2 - Projetos Nivel de inspecao:

Esta inspecdo é classificada como "Inspecdo de Nivel 1", representadas por analise expedita dos fatos e
sistemas construtivos vistoriados, com a identificagdo de suas anomalias e falhas aparentes. Caracteriza-
se pela verifica¢do isolada ou combinada das condi¢bes técnicas de uso de manutencdo do sistema da
edificacdo, de acordo com a Norma de manutencdo de Edificagbes - NBR 5674 da ABNT, respeitando o
nivel de inspecdo adotado, com a classificagéo das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que
representa em relagio a seguranga dos usuarios, a habitabilidade e a conservagao do patriménio edificado.
3.3 - Graus de Risco:

Conforme a Norma de Inspecéo Predial do Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia -
IBRAPE, as anomalias e falhas séo classificadas em trés diferentes graus de recuperacao, considerando o
impacto do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimonio.

GRAU DE RISCO CRITICO - IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que provoca danos contra a saude
e a seguranga das pessoas e do meio ambiente, com perda excessiva de desempenho e funcionalidade.
causando possiveis paralisagdes, aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel da vida util e
desvalorizacéo imobiliaria acentuada.

GRAU DE RISCO REGULAR IMPACTO PACIALMENTE RECUPERAVEL - é aquele que provoca a perda
parcial de desempenho e funcionalidade da edificagdo, sem prejuizo a operagéo direta dos sistemas,
deterioragdo precoce e desvalorizacdo em niveis aceitaveis.

GRAU DE RISCO MINIMO IMPACTO RECUPERAVEL - é aguele causado por pequenas perdas de
desempenho e funcionalidade, principalmente quanto a estetica ou atividade programavel e planejada, sem
incidéncia ou sem a probabilidade de ocorrencia dos riscos relativos aos impactos recuperaveis e
parcialmente recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

Documentacdo Analisada: Plantas baixas, pavimentos e cobertura.
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4 - SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS
Os seguintes sistemas construtivos da Unidade Basica de Saude - Centro, foram inspecionados em seus
elementos aparentes, conforme vistoria IN LOCO. Por se tratar de um laudo técnico estrutural. foram
focados os seguintes sistemas.
A) Estruturas de Concreto Armado:
Pilares, Lajes e Vigas;
B) Vedagdo / Alvenarias - Revestimentos e Fachadas;
Os sistemas sdo relatados genericamente, seguindo-se a descrigdo e localizagdo das anomalias e
falhas detectadas, com a classificacdo do grau de risco atribuido a cada sistema, conforme criterio
abaixo:
Grau Critico (C), Grau Regular (R) ou Grau Minimo (M),
4.1 Estruturas de Concreto Armado:
A estrutura de concreto armado da obra UBS - Centro, em fase de construgdo, { obra paralisada), possui
uma idade de mais de 5 anos, e é constituida por sapatas, vigas baldrame, pilares, cintas, vigas e lajes
forro em concreto armado. Entende-se que a concep¢éo de uma construcdo duravel implica na adogao
de um conjunto de decisdes e procedimentos que garantam a estrutura e aos materiais que a compdem
um desempenho satisfatério ao longo da vida Util da estrutura de concreto armado. De acordo com a
NBR 6118/2004, o conceito de vida util aplica-se a estrutura como um todo ou as suas partes. Dessa
forma, a durabilidade das estruturas de concreto requer cooperagao e esforgos coordenados de todos
os envolvidos nos processos de projeto, construgdo e utilizagao. A exposicao da estrutura de concreto,
em destaque, parte superior das armaduras de pilares e vigas longitudinais na area de recepcao, diante
da auséncia de manutengéo ao longo dos cinco anos de sua paralisagado, a agressividade quimica por
efeito da carbonatacdo e agdo de cloretos, contribui para o processo de corrosdo da armadura e
segregacao dos componentes do concreto, caracterizando falha de desempenho e requerendo uma

intervencéo técnica
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de imediato, de forma de reabilitar a estrutura. As falhas de manutengdo da estrutura acarretam a

reducdo de sua vida util projetada.

VISTORIAS:

Nas

vistorias efetuadas foram verificadas as seguintes patologias / falhas na estrutura de concreto

armado e fechamentos:

g -

Exposicéo das armaduras parte superior dos pilares( esperas ) sem recobrimento / protecao em
processo de corrosao das ferragens.

Os Pilares estrutural de apoio da laje e coberta da érea de recepgéo, com pequenas falhas de
segregacao e recobrimento com a armadura totalmente exposta na parte superior.

Evidéncias de infiltracbes e limo nas paredes da area de recepc¢éo devido a auséncia da laje de
forro e cobertura e cobertura do bloco.

Esquadrias tipo portas de fechamento dos comodos, danificadas pela agao de cupins.

Além dos testemunhos fotograficos apresentados, existem outras patologias nas paredes de
fechamento, por falta do revestimento tipo reboco. E classificado, quanto ao grau de risco, como
MINIMO, considerando a futura perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagao. com
deterioracao precoce e desvalorizagdo em niveis aceitaveis, sem prejuizo a operagao direta dos
sistemas. E necessaria recuperacgao / conclusdo em médio prazo (seis meses) da estrutura de

concreto, tendo em vista o0 agravamento do potencial de risco aos usuarios.

4.2 - Pisos:

Piso de regularizagio em concreto simples com poucas evidencias de infiltragdes.

GRAU DE RISCO Minimo.

4.3 - Alvenarias e Revestimentos:

As elevacdes de vedacgao e painéis de fechamento séo em alvenaria de blocos ceramicos revestidos

em reboco massa unica sem acabamento de pintura de protecdo. Nas vistorias efetuadas, devido a

falta da cobertura localizada, foram verificadas as sequintes patologias e falhas: evidéncias de

infiltragdo, manchas de umidade, fungos e bolor em alguns locais na parte interna / externa na
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" maioria dos cémodos.

Classificado quanto ao grau de risco como Minimo, considerando o BAIXO risco oferecido aos

usuarios, sem perda de desempenho e funcionalidade do sistema.

Testemunho fotografico.

FOZYeaIn AnAG
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5 - PROCEDIMENTO PARA SOLUGAO DAS PATOLOGIAS APRESENTADAS

Elementos estruturais: Concreto e Armadura

Em muitas situacdes, o concreto se degrada naturaimente ao longo do tempo ou devido a agbes
externas e falhas de execugdo. Como elemento estrutural de suma importancia para a seguranca,

o concreto e armadura devem ser devidamente recuperados.

Armaduras de pilares com focos de oxidagao

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coetho Neto - MA
CEP: 65.620.000
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5.1 - PROCEDIMENTOS:

a - Limpar a area criando uma superficie aderente. Verificar a superficie, com um martelo, para
detectar areas nao aderidas ou deterioradas. Recomenda-se delimitar a area a ser reparada
mediante corte de, no minimo, 5 mm de profundidade com equipamento dotado de disco
diamantado. Apicoar e eliminar todas as areas deterioradas e/ou areas nao aderidas, formando
arestas retas na area a ser reparada.

b - Retirar todo o concreto em volta das armaduras corroidas, deixando, no minimo, 2 cm livresem
seu contorno.

Inspecionar a ferragem quanto a redug&o de area resistente por oxidagao. Se a secdo da armadura
estiver muito deteriorada e com perdas, sera necessario substitui-la. Neste caso e necessario cortar
o concreto 10cm para cada lado da armadura, soldar outra barra de ago em substituicéo da corroida.
¢ - Se a armadura estiver com uma agressao apenas superficial, limpar a armadura eliminando a

ferrugem com uma escova de ago ou lixa grana 60.

Aplicar sobre toda area da arma dura, com pincel, uma camada de um produto inibidor de
corrosdo, (BOTA FIX PRIMER da FOSFOX ou Similar) evitando manchar o concreto. Deixar secar
totalmente por, no minimo, 1 hora.

d - A superficie deve estar resistente, rugosa, limpa e isenta de particulas soitas, pintura ou oleos
que impec¢am a aderéncia do produto.

e - Aplicar adesivo estrutural a base de epoxi 31 ou 32, BOTA FIX PRIMER, FIX EPF ou EFT,
COMPOUND ADESIVO da SIKA ou Similar) de maneira uniforme e continua, assegurando uma

total cobertura da superficie de reparo.
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g - Iniciar a recuperagéo da area chapando ARGAMASSA PARA REPARO ESTRUTURAL (BOTA
FIX RP50 da REPARO ESTRUTURAL ou Similar) sobre o adesivo estrutural ainda fresco, e depois,
moldando com colher ou forma. Aplicar em camadas de 0,5 cm a 5 cm no maximo, preenchendo a
area a ser recuperada. Compactar em camadas. Para espessuras maiores que 5 cm, fazer em duas

camadas, com espaco de tempo entre as camadas de aproximadamente 6 horas.

h - Apés o tempo de puxamento, fazer o acabamento da area afetada, com uma desempenadeira
de plastico ou madeira. Tempo para realizar o acabamento: de 1 a 3 horas. Tempo de cura para ¢

revestimento: 7 dias no minimo.
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6 - CONCLUSAO:

Diante das conformidades técnicas construtivas e do desempenho dos sistemas vistoriados e frente
as suas condigdes normais de estabilidade, e aplicacdo dos procedimentos de recuperacao/
manutengao periodica, classificamos a edificagdo inacabada da Unidade Basica de Satde, Centro
de uma maneira global, como de GRAU DE RISCO MINIMO, passivo de recuperagdo e
continuidade / conclusao da obra tendo em vista a inexisténcia de perdas de desempenho &
funcionalidade, nem a probabilidade de ocorréncia dos riscos relativos aos impactos recuperaveis e

parcialmente recuperaveis, além de nenhum comprometimento do valor imobiliario.

7 - ENCERRAMENTO:
Este Laudo Técnico de Inspecgdo Estrutural, composto por onze folhas impressas, foi elaborado pelo

Responsavel Técnico da Secretaria Municipal de Obras e Infraestruturas de Coelho Neto

§ A .,.V:A;,’/‘{;,A»_ S¢ sz
Gabriel de Araujo
Responsavel Tecnico/Eng® -SEMOBI
CREA / CFT 1809916552
231.341.513-91
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