Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto
Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Processo: Data de abertura: Data limite de conclusdo E e E
PR2026.03/CLHO-00130 11/03/2026 20:11:44 N&o informada
[=];
Informacgdes gerais

Assunto inicial:

Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do destinatario: Setor do destinatario:

Samuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide Jodo Alves de Macedo Departarrento Gestéo e

Ranejarrento
Historico de movimentacdes
Protocolo Assunto Data de abertura Data de transagao Situacao

PT2026.03/CLHO-01113 Locagao de imbvel (Centro de Fisioterapia) 11/03/2026 20:11:44 11/03/2026 20:11:44 Criado
PT2026.03/CLHO-01113 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 11/03/2026 20:11:44 11/03/2026 20:11:44 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01113 Locagcao de imbvel (Centro de Fisioterapia) 11/03/2026 20:11:44 16/03/2026 08:59:15 Recebido
PT2026.03/CLHO-01159 Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 09:00:12 16/03/2026 09:00:12 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01159 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 09:00:12 16/03/2026 15:04:19 Recebido
PT2026.03/CLHO-01180 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 15:05:31 16/03/2026 15:05:31 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01180 Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 15:05:31 16/03/2026 15:09:44 Recebido
PT2026.03/CLHO-01181 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 15:13:04 16/03/2026 15:13:04 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01181 Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia) 16/03/2026 15:13:04 18/03/2026 11:55:40 Recebido
PT2026.03/CLHO-01212 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 11:56:23 18/03/2026 11:56:23 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01212 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 11:56:23 18/03/2026 12:10:42 Recebido
PT2026.03/CLHO-01214 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 15:00:55 18/03/2026 15:00:55 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01214 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 15:00:55 18/03/2026 15:01:22 Recebido
PT2026.03/CLHO-01215 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 15:03:30 18/03/2026 15:03:30 Tramitado
PT2026.03/CLHO-01215 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 15:03:30 20/03/2026 16:35:57 Recebido
PT2026.03/CLHO-01215 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/03/2026 15:03:30 13/05/2026 23:28:39 Bloqueado
PT2026.03/CLHO-01215 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 13:44:40 18/05/2026 13:44:40 Desbloqueado
PT2026.03/CLHO-01215 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 13:44:40 18/05/2026 13:44:40 Recebido
PT2026.05/CLHO-01863 Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 13:47:46 18/05/2026 13:47:46 Tramitado

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: Nao informado




Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto
Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo Assunto Data de abertura Data de transagao Situagdo
PT2026.05/CLHO-01863 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 13:47:46 18/05/2026 16:32:30 Recebido
PT2026.05/CLHO-01865 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 16:49:15 18/05/2026 16:49:15 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01865 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 18/05/2026 16:49:15 19/05/2026 10:48:56 Recebido
PT2026.05/CLHO-01902 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 19/05/2026 10:49:46 19/05/2026 10:49:46 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01902 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 19/05/2026 10:49:46 20/05/2026 09:09:01 Recebido
PT2026.05/CLHO-01946 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 10:51:30 21/05/2026 10:51:30 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01946 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 10:51:30 21/05/2026 10:58:02 Recebido
PT2026.05/CLHO-01955 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 15:14:23 21/05/2026 15:14:23 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01955 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 15:14:23 21/05/2026 15:54:06 Recebido
PT2026.05/CLHO-01959 Locagéo de indvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 16:00:06 21/05/2026 16:00:06 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01959 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 16:00:06 21/05/2026 16:07:22 Recebido
PT2026.05/CLHO-01963 Locag&o de imbvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 17:56:28 21/05/2026 17:56:28 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01963 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 21/05/2026 17:56:28 22/05/2026 16:27:34 Recebido
PT2026.05/CLHO-01968 Locacé&o de indvel (Centro de Fisioterapia) 22/05/2026 16:28:07 22/05/2026 16:28:07 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01968 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 22/05/2026 16:28:07 24/05/2026 19:21:10 Recebido
PT2026.05/CLHO-01979 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 24/05/2026 19:22:14 24/05/2026 19:22:14 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01979 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 24/05/2026 19:22:14 25/05/2026 09:44:57 Recebido
PT2026.05/CLHO-01981 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 25/05/2026 09:47:55 25/05/2026 09:47:55 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01981 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 25/05/2026 09:47:55 25/05/2026 14:33:02 Recebido
PT2026.05/CLHO-01989 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 25/05/2026 15:36:48 25/05/2026 15:36:48 Tramitado
PT2026.05/CLHO-01989 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 25/05/2026 15:36:48 25/05/2026 15:42:36 Recebido
PT2026.06/CLHO-02148 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 02/06/2026 16:50:39 02/06/2026 16:50:39 Tramitado
PT2026.06/CLHO-02148 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 02/06/2026 16:50:39 02/06/2026 16:50:49 Recebido
PT2026.06/CLHO-02149 Locacé&o de imdvel (Centro de Fisioterapia) 02/06/2026 16:52:21 02/06/2026 16:52:21 Tramitado
PT2026.06/CLHO-02149 Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia) 02/06/2026 16:52:21 02/06/2026 16:52:30 Recebido
PT2026.06/CLHO-02150 Locacé&o de indvel (Centro de Fisioterapia) 02/06/2026 16:54:45 02/06/2026 16:54:45 Tramitado

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: Nao informado




Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagdo:
PT2026.03/CLHO-01113 11/03/2026 20:11:44 11/03/2026 20:11:44 Tramitado @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde Jodo Alves de Macedo Departamento Gestéo e
Hanejamento

Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:

30 Dias (Uteis) 23/04/2026 23:59:59 23/04/2026 23:59:59 Alta
Despacho
MEMO/SEMUS/2026

Coelho Neto - MA, 11 de margo de 2026.

Ao Ilmo. Sr.
JOAO ALVES DE MACEDO

Assessor Técnico ao Procedimento Licitatorio

Solicitamos a Vossa Senhoria o Estudo Técnico Preliminar para a Locagdo de imovel para funcionamento do Centro de Fisioterapia
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satide de Coelho Neto/MA.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 11/03/2026 as 20:11

Codigo de validagao: 69aa8d95-ffc7-4f 56-9399-ab60b44909a6

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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Secretaria de E‘
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MEMO/SEMUS/2026
Coelho Neto - MA, 11 de margo de 2026.

Ao Ilmo. Sr.
JOAO ALVES DE MACEDO
Assessor Técnico ao Procedimento Licitatorio

Solicitamos a Vossa Senhoria o Estudo Técnico Preliminar para a Locacdo de imodvel
para funcionamento do Centro de Fisioterapia para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Saude de Coelho Neto/MA.

Assinado de forma digital
SAMUEL por SAMUEL JONATHAN
JONATHAN DE LIMA pE LimA

BASTOS:007633833 BASTOS:00763383392
92 Dados: 2026.03.11

20:08:20-03'00'

SAMUEL JONATHAN DE LIMA BASTOS

Secretario Municipal de Saude
Portaria n® 003/2025 — CC
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A MARCA DO TRABALHO

Secretaria de E‘
' \
Saude \ /

COELHO NETO

Documento de Formaliza¢ao de Demanda — DFD

Nome da Unidade (Setor) requisitante: Secretaria Municipal de Satde

Responsavel designado para elaboracao do Estudo Técnico Preliminar: Bruno Rafael Oliveira Ramos

Responsavel designado para elaboracio do Termo de Referéncia: Danniele Almeida Marques

DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO ITEM UNIDADE

QUANTIDADE

Locacgao de Imovel para funcionamento do Centro de

Anexo | Anexo |
Fisioterapia

Anexo |

1. Justificativa da necessidade da contratacao/aquisicao

A locagao de imovel para funcionamento do Centro de Fisioterapia justifica-se em razao da rescisao do
contrato anteriormente vigente, o que ocasionou a necessidade de garantir a continuidade dos servigos de
reabilitagdo ofertados a populacao pelo sistema municipal de satide. Considerando que tais atendimentos
sdo essenciais e ndo podem sofrer interrup¢ao, bem como a inexisténcia de imovel publico disponivel e
adequado para a instalacdo imediata da unidade, torna-se necessaria a contratagdo de novo imoével que
atenda as condigdes estruturais e de localizagdo compativeis com a prestagdo do servigo. A medida visa
assegurar a continuidade e a regularidade do atendimento aos usuarios do servigo de fisioterapia no

municipio.

2. DOTACAO ORCAMENTARIA

MAC, PAB, FUS

Coelho Neto/MA, 11 de marco de 2026.

SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

DE LIMA por SAMUEL JONATHAN DE

LIMA BASTOS:00763383392
BASTOS:0076338339 pados: 2026.03.11 20:08:37
2 -03'00'

SAMUEL JONATHAN DE LIMA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Portaria n° 003/2025 — CC
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ANEXO I - QUANTITATIVOS

Item Descricio Unid. | Quant.

Locagao de imovel para funcionamento do Centro de
Fisioterapia




Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagéo:
PT2026.03/CLHO-01159 16/03/2026 09:00:12 16/03/2026 09:00:12 Tramitado @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Jodo Alves de Macedo Departamento Gestdo e Bruno Rafael Oliveira Ranos Secretaria Municipal de Satide
Hanejamento
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
200 Dias (Ueis) 31/12/2026 23:59:59 29/12/2026 23:59:59 Normel
Despacho

Solicitamos a Vossa Senhoria o Estudo Técnico Prelimnar para a Locagdo de imdvel para funcionamento do Centro de Fisioterapia para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satide de Coelho Neto/MA.

Jodo Alves de Macedo
Assessor Técnico de Apoio ao Procedimento Licitatorio

Assinado eletronicamente por

Jodo Alves de Macedo

Em 16/03/2026 as 09:00

Codigo de validagao: 54ecba78-d7f6-4950-aa46-1c4495643a2¢c
Token: ZJSTIE1X

Getulio Vargas, ¥n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagzo:
PT2026.03/CLHO-01180 16/03/2026 15:05:31 16/03/2026 15:05:31 Tramitado @
Informacgdes gerais
Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)
Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Bruno Rafael Oliveira Ranos Secretaria Municipal de Satde Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
10 Dias (Ueis) 30/03/2026 23:59:59 30/03/2026 23:59:59 Normel
Despacho
SEGUE PARA APROVAGAO DEETP

Bruno Rafael Oliveira Ramos

Assinado eletronicamente por
Bruno Rafael Oliveira Ramos
Em 16/03/2026 as 15:05

Cadigo de validagao: 4dd97edd-e33c-44dc-9733-b22c238f d3ca

Token: G5QP7SEH

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado




SETOR DE PLANEJAMENTO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

Em atendimento ao inciso I do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento
caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o
interesse ptblico envolvido e buscar a melhor solucao para atendimento da necessidade aqui

descrita.

2. OBJETO

Constitui objeto do presente estudo técnico a andlise de viabilidade da locagdo de
imével destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, para atender as necessidades

da Secretaria Municipal de Saade.

3. AREA REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Satide - SEMUS.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Satide necessita locar um imodvel para implantagdo e
funcionamento do Centro de Fisioterapia, com o objetivo de ampliar e qualificar a oferta de
servicos de reabilitagdo fisica a populacdo. A unidade tera a fungdo de fornecer atendimento
especializado em fisioterapia, com foco na recuperagdo funcional, reducdo de sequelas e

melhoria da qualidade de vida dos usuarios do Sistema Unico de Satde (SUS).

Atualmente, a estrutura existente no municipio é insuficiente para atender a crescente
demanda por servicos de reabilitacdo, gerando filas de espera e dificultando o acesso da
populagdo a tratamentos continuos e adequados. Além disso, o espaco atualmente utilizado
ndo possui condigdes técnicas e estruturais necessdrias para comportar a infraestrutura
adequada para o desenvolvimento das atividades fisioterapéuticas, como salas de
atendimento individual e coletivo, areas especificas para exercicios terapéuticos, setor

administrativo, banheiros adaptados, recepgdo e acessibilidade universal.

Diante desse cenério, a locacdo de imével com caracteristicas fisicas e estruturais
compativeis com os requisitos técnicos sanitdrios, assistenciais e de acessibilidade se mostra
imprescindivel para assegurar a prestacdo de servicos de fisioterapia de forma eficiente,
segura e humanizada. A contratacdo tem como finalidade garantir um ambiente adequado,

com espaco suficiente, boa localizacdo, e condigdes favoraveis ao fluxo de pacientes,
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considerando o atendimento diario de usuérios encaminhados pelas unidades de satde do

municipio.

Portanto, a locacdo do imoével é medida necessdria para suprir demanda publica
essencial, viabilizar a continuidade e ampliacdo da assisténcia em sadde, e assegurar o
cumprimento das politicas publicas municipais voltadas a recuperacdo e reabilitacdo da satde

da populacao.
5. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratacao direta para a locacao de imoével destinado ao funcionamento do
Centro de Fisioterapia encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que trata

das hipoteses de inexigibilidade de licitacao. O dispositivo estabelece:

Art. 74. A licitagdo é inexigivel quando houver inviabilidade de competicdo, em

especial:

(...)

V - para a aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizagio tornem necessdria a sua escolha, condicionada a avaliagdo prévia de

suas instalagées e d justificativa de necessidade dessa aquisigdo.

A contratacdo ora proposta enquadra-se na hipdtese legal de inexigibilidade de
licitagdo, uma vez que a selecao do imével esta vinculada a critérios especificos de localizacao
estratégica, acessibilidade aos usudrios do SUS, seguranca, infraestrutura assistencial
adequada e compatibilidade estrutural para comportar servigos de reabilitacdo e tratamento

fisioterapéutico.

Considerando que iméveis disponiveis no mercado local ndo sdo substituiveis entre si
apenas pelo preco, sendo indispensavel que atendam a requisitos técnicos, sanitarios e
operacionais necessdrios ao bom desempenho das atividades do Centro de Fisioterapia,

verifica-se a inviabilidade de competicao para este objeto.

Assim, a escolha do imével deve ser precedida de avaliagdo técnica por profissional
habilitado, com anélise das alternativas disponiveis, laudo de vistoria, justificativa de
adequacdo do espago e comprovacgao de que o imovel selecionado atende as necessidades
assistenciais e funcionais da administracdo, documentos estes que integram o presente

Processo.
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Diante do exposto, restam atendidos os pressupostos legais que caracterizam a inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133 /2021, sendo juridicamente viavel

a contratagao direta para a locacdo do imével que sediard o Centro de Fisioterapia.

6. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A presente contratagdo encontra previsdo no Plano Anual de Contratagdes para o

exercicio de 2026, inserida no terceiro aditivo.

7. REQUISITOS PARA A CONTRATACAO

1. REQUISITOS DO IMOVEL
Com vistas ao adequado atendimento da demanda apresentada pela Secretaria

Municipal de Satde, procedeu-se a busca de imoével que atendesse as necessidades
identificadas. Nesse sentido, verificou-se que o imével selecionado possui a estrutura descrita
abaixo, a qual foi previamente submetida a avaliagdo técnica:

e 01 galpao coberto com telha ceramica com pavimente térreo contendo 126 m?;

e (1 residéncia com cobertura de telha ceramica contendo 366,36 m?2;

e (2 salas;

e (03 banheiros;

e 01 copa/cozinha;

e (1 area de servico;

e (1 area de apoio externa coberta contendo 01 banheiro;

¢ Muro em todo o perimetro.

2. REQUISITOS LEGAIS
Para a contratagdo deverao ser observados os seguistes regramentos normativos:

* Lei Federal 14.133/2021- Art. 74, inciso V, que dispde sobre a inexigibilidade de

licitacdo, dentre outros casos, inclui a locacdo de imével;

* Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imoéveis urbanos e os

procedimentos a elas pertinentes;
* Lei 10.406/2002 - Coédigo Civil.
Documentos de Habilitacao para o objeto em especifico conforme a Lei 14.133/2021:

2.1. HABILITACAO JURIDICA
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J Documentos pessoais do proprietario;
. Comprovante de residéncia;
. Documento do Imovel;

2.2. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

o Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do
Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de
1° de maio de 1943;

. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

o Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.3. DECLARACOES

o Declaracdo de que ndo emprega menor, nos termos da constitui¢ao federal;

o Declaracao de que nao esta incurso nos impedimentos de que trata o art. 14 da
Federal n® 14.133/2021;

o Declaragao de que cumpre os requisitos exigidos para a contratagao pretendida;

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para avaliar a melhor forma de atendimento a demanda apresentada, foram analisadas
as seguintes alternativas, considerando contrata¢des similares realizadas por outros 6rgaos e

entidades publicas:
Solucdo 01 - Aquisicao de Imével

A aquisicao de im6vel demandaria a identificacdo de espaco adequado, seguida por

avaliagcdo técnica e financeira para verificar sua viabilidade. Apés isso, seria necessario
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elaborar um plano de aquisi¢do que incluisse negociacado de precos e formalizagdo da compra

por meio de contrato imobiliario.

Entretanto, a aquisi¢do pode acarretar em riscos e dificuldades, tais como: identificagao
de imoével inadequado, eventuais questdes legais durante a due diligence, negociagdes
complexas, custos extras imprevistos, atrasos no registro de transferéncia de propriedade,
além de desafios orgamentarios. Ademais, problemas relacionados a qualidade estrutural,
questdes ambientais, regulatdrias, localizacdo e acessibilidade poderiam comprometer a

efetividade da solucao.

Embora a aquisicao traga a vantagem do controle total sobre o espago fisico, o alto custo
inicial torna essa alternativa pouco viavel para a Administracdo Municipal, representando

onus financeiro significativo ao erario.
Solugao 02 - Cessao de Imovel Pablico

Foi realizada verificagdo acerca da existéncia de imovel pertencente ao patrimonio
municipal que pudesse ser cedido para atender a demanda. Constatou-se a inexisténcia de
imével disponivel no acervo publico com condicdes adequadas para abrigar as atividades do

Centro de Fisioterapia.
Solugao 03 - Locagao de Imével

A locagdo de imodvel se apresenta como a solucdo mais adequada, considerando a
existéncia de imodveis disponiveis no mercado que podem atender as necessidades especificas

da Secretaria em termos de localizagdo estratégica, dimensdo, estrutura e acessibilidade.
Essa alternativa apresenta vantagens relevantes, como:
e maior variedade e disponibilidade de opcdes no mercado imobiliério;

o flexibilidade de adequacdo do espago conforme a evolucdo das necessidades da

Secretaria;

e viabilidade financeira a curto e médio prazo, por ndo exigir o alto investimento inicial

de aquisicao;

e possibilidade de garantir, de forma célere, espaco adequado para o funcionamento

administrativo e operacional da pasta.
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Conclusao

Diante do exposto, conclui-se que a solugdo mais vantajosa para a presente contratagao
é a Solucao n° 03 - Locacao de Imével, por reunir condicdes de atender as necessidades
institucionais da Secretaria Municipal de Satide com eficiéncia, economicidade e menor risco

a Administracéo.
9. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE PARA A CONTRATACAO

No caso em estudo seré contratado apenas um imoével para funcionamento do Centro

de Fisioterapia, conforme tabela abaixo:

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE

Locacdo de imédvel destinado ao

funcionamento do Centro de Fisioterapia, )
01 MES 36
para atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Satde.

10. ESTIMATIVA DO VALOR

ENDERECO AREA (m?) VALOR DA LOCACAO

Rua Deputado Raimundo
Bacelar, n® 351, Centro, Coelho 1.346 m?
Neto - MA..

R$ 4.376,93 (Valor Minimo)
R$ 8.073,00 (Valor Maximo)

Considerando o local em que o imovel se encontra localizado, tem-se como valor
estimado com sugestao de preco variando entre R$ 4.376,93 (quatro mil e trezentos e setenta
e seis reais e noventa e trés centavos) e R$ 8.073,00 (oito mil e setenta e trés reais), conforme

laudo avaliativo n® 001/2026 — SEMOBI, presente nos anexos do presente instrumento.

11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar refere-se exclusivamente a

locagdo de um dnico imével, ndo sendo aplicdvel o fracionamento da solugao.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao proposta consiste na locacao de imével adequado para abrigar o Centro
Municipal de Fisioterapia, destinado a ofertar servicos especializados de reabilitacdo fisica a

populacdo assistida pelo Sistema Unico de Satde (SUS). O imével devera atender as
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necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Satide, proporcionando espaco fisico
apropriado para a realizagdo de terapias individuais e coletivas, atendimentos ambulatoriais

e atividades de reabilitacdo motora, respiratdria e funcional.

A contratagdo compreendera a identificacdo, avaliacdo técnica e locagdo do imével que
melhor atenda aos requisitos essenciais para a prestacdo dos servigos, incluindo localizacao
estratégica que favoreca o acesso dos usudrios, infraestrutura compativel com normas
sanitarias e de acessibilidade, além de condi¢des de seguranca, ventilacao, iluminagao e espaco
suficiente para instalagdo dos equipamentos e ambientes necessarios, tais como salas de

atendimento, recepcao, sanitarios adaptados, area administrativa e dep6sito de materiais.

Uma vez contratado, o imével servira como unidade fisica permanente para o
desenvolvimento das acdes de fisioterapia, garantindo condices eficientes e humanizadas de
atendimento, contribuindo para a ampliacao da rede municipal de satide e para a melhoria da

qualidade dos servigos prestados a populagao.

A locagdo se mostra a solugdo mais vantajosa, considerando o tempo necessario para
implantacdo e adequagdo da estrutura, bem como o atendimento imediato das demandas
publicas de reabilitagdo, evitando interrupg¢des ou limitagdes no acesso ao tratamento

fisioterapéutico.
13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratacdo objeto desse estudo ndo gera impactos ambientais diretos.

14. MATRIZ DE RISCO

RISCO PROBABILIDADE DANO ACAO PREVENTIVA
Estabelecer de forma clara e
Aumento precisa clausula contratual que
inesperado do Meédio Meédio informe requisitos para o
valor do aluguel aumento do valor estabelecido
indice para tal reajuste
Falta de
manutengao Médio Alto Realizar vistorias, notificando o
adequada do locador quando for o caso.
imével
Descumprimento Comunicar as consequéncias de
de clausulas Meédia Alto tais descumprimentos aplicando
contratuais penalidades contratuais
Mud.an’(; 2 de . . Sendo o caso, deve ser o
proprietério do Baixa Baixa 1 s . .
imével ocatdrio avisado previamente
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15. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Ap06s andlise técnica preliminar das necessidades da Secretaria Municipal de Satde e
das caracteristicas indispensaveis ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, verifica-se que

a locacao de imoével constitui solugao vidvel e adequada para atender & demanda publica.

Considerando o prazo necessério para estruturagao de espago proprio e a necessidade
de disponibilizar atendimento especializado em reabilitacdo de forma continua e eficiente a
populacao, a locacdo se apresenta como a alternativa mais célere, econdmica e compativel com
o0 interesse publico, possibilitando o funcionamento imediato da unidade com infraestrutura

apropriada as atividades assistenciais.

A solucdo proposta permite a Administracdo identificar imével que atenda aos
requisitos técnicos, sanitarios e de acessibilidade, conforme normativas vigentes aplicaveis aos
servicos de satde e de reabilitagdo. Ademais, a contratacdo respeita os principios legais,
assegurando economicidade, eficiéncia, adequacao ao planejamento municipal de satde e

atendimento a necessidade publica atual.

Diante do exposto, declaro viavel a solucdo consistente na locacdo de imével para
implantacdo e funcionamento do Centro de Fisioterapia, com vistas a garantir condicdes
adequadas para oferta de servicos de reabilitacdo a populagdo, atendendo aos objetivos

assistenciais da administragdo publica municipal.

Coelho Neto/MA, 16 de marco de 2026.

SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

DE LIMA por SAMUEL JONATHAN DE

LIMA BASTOS:00763383392
BASTOS:007633833  pados: 2026.03.16 15:03:08
92 -03'00'

Bruno Rafael Oliveira
Portaria n° 005/2025 - SEMUS
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ANEXO : LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL
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SECRETARIA MUNICIPAL D A MARCA DO TRABALHO
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LAUDO N° 001/ 26 Coelho Neto, 12 de margo de 2026

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL
BEM ANALISADO: Imdvel Localizado na Rua Dep. Raimundo Bacelar N2 351, Centro, Coelho Neto — MA.
Referéncia: Proximo ao prédio da Secretaria Municipal de Agricultura, Coelho Neto — MA.
DATA DE VISTORIA: 12 / 03 / 2026.
PROPRIETARIO: José Oscar Azevedo da Silva, CPF 305.407.983-04

1. OBIETIVO

O presente descreve as caracteristicas do imdvel e avalia quanto a viabilidade para locagao do prédio pela
Prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA, através da Secretaria Municipal de Saude, para funcionamento
do Centro de Fisioterapia

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

1.1. Caracteristica da regido
A regido em que o imével analisado estd inserido tem uso misto nas areas de comércios e servigos com
predominancia residencial / comercial e apresentando significativa movimentagdo de pessoas e transito.

1.2. Caracteristica do terreno
O terreno no qual o imdvel se encontra, possui geometria Retangular, elevacao de 55 m. com um raio de
315,00 m. de distancia do marco central de referéncia do Municipio, Praca Duque Bacelar / Igreja Matriz
N.Sra. Santana. Possui uma area de 1.346,00 m?, localizado no meio da quadra 25. Os imoveis
possuem frentes com a rua Deputado Raimundo Bacelar, testada 28,00m. Topografia semi-plana com
aclive para o fundo do lote.

1.3. Caracteristica da edificagao
Area Terreno = 1.346,00 m2 - Area Construida = 934,06 m2 — Padrdo Construtivo — Normal ( NBR 14.653 )
Taxa de Ocupagdo = 69,39 % - Estado de Conservagdo / Classificagdo Hoss Hideck = F ( Reparos simples/ importantes );
O imoével é composto por:

01 Galpao coberto telha ceramica pavimento térreo contendo: 126,00 m2

01 Residéncia cobertura telha ceramica contendo: 366,36 m2

02 Salas;

03 Banheiros;

01 Copa / Cozinha

01 Area de Servigos

01 Area apoio externa Coberta

01 Banheiro;

01 Patio Externo com piscina fibra com pavimento ceramica e quadra de areia: 441,70 m2
Muro em todo perimetro;

VVVVVVVVVYY

Edificacdo estdvel de padrdo estrutural normal, composta de um pavimento térreo, cuja caracteristicas sdao
as seguintes:

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000
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a) Fundagdo continua tipo baldrame de pedra argamassada;
Estrutura de pilares e vigas em concreto armado;
c) Cobertura: teto em estrutura de madeira, recoberto em telha ceramica tipo canal colonial;
d) Revestimento de pisos: Revestimento ceramico tipo esmaltado / Cimentado rustico.
e) Paredes de fechamento em alvenaria;
f) Revestimento de paredes interna / externa em reboco com pintura latex;
g) Revestimento dos banheiros - Ceramica;
h) Esquadrias: Portas externa / internas de madeira. Portdo frontal em chapa ondulada;
i) InstalagOes Elétricas e Hidro sanitarias (em tubos de PVC) embutidas / funcionamento normal;
j) Revestimento interno da cobertura: Forro PVC;
k) Piscina em fibra vidro;
1.4. Ocupagao
No momento da vistoria, o imével encontrava-se ocupado.

1.5. Vistoria do avaliando

Caracteristica da Regido Sim Nao Caracteristica da Sim Nao
Regiao

Energia Elétrica Publica X Favela

Energia Elétrica X Recreagdo

Domiciliar

Rede de Agua/Esgoto X Agéncias Bancarias X

Pavimentacao X Escola/Universidades X

Guias e Sarjetas X Telefone X

Coleta de Lixo X Comeércio X

Hospital X Prestacdo de Servico X

Transporte Coletivo X Risco de Alagamento X

Transito observado Médio Padrdao Econdmico Médio

2.6 Anexos: Anexo 1, relatorio fotografico.
3.0 CONCLUSAO

Considerando que o imdvel dista de 315 m. de raio da Praca Duque Bacelar, centro, ( ponto de referéncia)
com acessibilidade através de ruas pavimentadas, boa localizacdo e estabilidade de suas caracteristicas
fisicas, da-se parecer favoravel quanto a sua locagdo com sugestdo de prego variando entre RS 4.376,93
(valor minimo ) e 8.073,00 ( valor maximo ) de acordo com método comparativo direto de dados de mercado,
conforme ABNT 14653-1/2001.
\/ ..‘: :

Fabio Machado de Sousa Filho
Secretario Municipal de Obras e Infraestrutura
Portario: 013/2025 CC

Gabriel de Aradjo Ramos
Responsavel Técnico / Avaliagdes - SEMOBI
CREA / CRT: 1909916552

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000



Anexo 1: Relatério fo tografico:

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagao:
PT2026.03/CLHO-01181 16/03/2026 15:13:04 16/03/2026 15:13:04 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:

Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde Danniele Almeida Marques NBo se aplica

Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:

10 Dias (Ueis) 30/03/2026 23:59:59 30/03/2026 23:59:59 Alta
Despacho

TERMO DE APROVACAO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Considerando o Estudo Técnico preliminar apresentado que versa sobre a possibilidade de contratagdo através de licitagio (SRP),
para Locagdo de imdvel para fincionamento do Centro de Fisioterapia. Pode-se concluir que a necessidade da contratagdo esta devidamente
justificada, de forma que, estando o procedimento alinhado com o que preceitua a lei 14.133/21, APROVO O PRESENTE ESTUDO
TECNICO PRELIMINAR.

Dessa forma, encaminhe-se os presentes autos para o responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia, conforme designacio
presente no Documento de Formalizagdo da Demanda parte integrante dos autos.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 16/03/2026 as 15:13

Codigo de validagao: €9e1e050-48b9-49bd-9dbc-ed12b70354b2
Token: WJEKGTOZ

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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TERMO DE APROVACAO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Considerando o Estudo Técnico preliminar apresentado que versa sobre a
possibilidade de contratacdo através de licitagdo (SRP), para Locacdo de imovel para
funcionamento do Centro de Fisioterapia. Pode-se concluir que a necessidade da
contratacdo estd devidamente justificada, de forma que, estando o procedimento alinhado
com o que preceitua a lei 14.133/21, APROVO O PRESENTE ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR.

Dessa forma, encaminhe-se os presentes autos para o responsavel pela elaboracdo

do Termo de Referéncia, conforme designacdo presente no Documento de Formalizacdo

da Demanda parte integrante dos autos.

Coelho Neto/MA, 16 de margo de 2026.

SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

DE LIMA por SAMUEL JONATHAN DE

LIMA BASTOS:00763383392
BASTOS:0076338339 Dados: 2026.03.16 15:09:21
2 -03'00'

SAMUEL JONATHAN DE LIMA BASTOS
Secretario Municipal de Saude
Portaria n® 003/2025 — CC



Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Prefeitura
de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura:
PT2026.03/CLHO-01212 18/03/2026 11:56:23

Data de transacéo:
18/03/2026 11:56:23

Situagdo:
Tramitado @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente:

Setor do emitente:

Nome do responsavel:

Setor do responsavel:

Danniele Almeida Marques NBo se aplica Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
200 Dias (Ueis) 05/01/2027 23:59:59 01/01/2027 23:59:59 Alta

Despacho

Considerando a elaboracao do Termo de Referéncia envio para a sua avaliacao e
aprovacao. Reforco que o documento esta em conformidade com os critérios legais e
normativos, e aguardo sua manifestacao para o prosseguimento da tramitacao.

Caso haja necessidade de ajustes, estou a disposicao para realizar as modificacoes

permitidas.

Atenciosamente,

Danniele Almeida Marques

Assinado eletronicamente por

Danniele Aimeida Marques

Em 18/03/2026 as 11:56

Codigo de validagao: 2336777b-ad1c-4224-bf 8e-d083c1ac071c
Token: FQUQUF8G

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA

Telefone: (98) 3473-1559

Email: Nao informado | Site: N&o informado
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia ¢ a locagao de imével destinado ao funcionamento
do Centro de Fisioterapia, em atendimento a necessidade da Secretaria Municipal de Satude de

Coelho Neto/MA, conforme especificacoes e quantidades detalhadas na tabela abaixo:

ENDERECO AREA (m2) VALOR DA LOCAGCAO

Rua Deputado Raimundo RS$ 4.376,93 (Valor Minimo)
Bacelar, n° 351, Centro, Coelho 1.346 m?

Neto — MA.

R$ 8.073,00 (Valor Maximo)

2. DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. A locagio de imével pela Prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA, para o funcionamento

do Centro de Fisioterapia comtemplara imével com 1.346 m, e com a seguinte estrutura basica:

e 01 galpao coberto com telha ceramica com pavimente térreo contendo 126 m?;
o (1 residéncia com cobertura de telha ceramica contendo 366,36 m?;

o (2 salas;

e (3 banheiros;

e 01 copa/cozinha;

e (1 area de servico;

e 01 area de apoio externa coberta contendo 01 banheiro;

e Muro em todo o perimetro.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagao adotado, conforme decisao a ser instruida posteriormente,

cabera:

3.1.1. A Secretaria Municipal de Sadde, providenciar a execugao das reformas e adaptagdes no
imovel, proceder com as contratagdes referentes a mudanca, recebimento e instalagio dos

equipamentos e mobilidrios, entre outros;

3.2. Nas hipoteses em que as especificagdes acima nao estiverem disponiveis de imediato no

imovel, o locador podera apresentar proposta de adequacao, sem 6nus adicional, a ser concretizada
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no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo, desde mediante solicitagao

tempestiva e fundamentada.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A fundamentacido legal e a descricio da necessidade da contratagdo encontram-se

pormenorizadas em topicos especificos do Estudo Técnico Preliminar.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

5.1. A descri¢ao da solugao como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do

Estudo Técnico Preliminar.

6. FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selegao

6.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagio de procedimento de

INEXIGIBILIDADE de licitagio, amparado no art. 74, inciso V, Lei Federal n® 14.133/21.
Regime de execugio

6.3. Empreitada por preco global.

Formalizagao da participagio na inexigibilidade

6.4.0 futuro contratado encaminhara, através de e-mail
(pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com), a proposta com a descricio do objeto ofertado, o
preco, os dados pessoais e demais documentos de habilitagio elencados no presente Termo de

Referéncia.

6.5. Apos a aprovagao da proposta pela Administragao Publica, devera encaminhar as certidoes
trabalhistas e de regularidade fiscal e juridica e os demais documentos pertinentes para esta

modalidade de contratacio.

6.6. Os precos ofertados serao de exclusiva responsabilidade do fornecedor, nao lhe assistindo o

direito de pleitear qualquer alteracao, sob alegacao de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.

6.7. A apresentacao da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das disposices nelas
contidas, em conformidade com o que dispde este Termo de Referéncia, assumindo o proponente

(@) compromisso de executar os SCI’Vi(;OS Nnos seus termos.

Documentos de Habilitagiao
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6.8. HABILITACAO JURIDICA

6.8.1.  Documentos pessoais do proprietario;
0.8.2. Comprovante de residéncia;
6.8.3. Documento do Imével;

6.9. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

6.9.1. Provade regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresenta¢ao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil
e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

6.9.2. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

0.9.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacido das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;
0.9.4. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

0.9.5. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,

relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

6.10. DECLARACOES

6.10.1. Declaragao de que ndo emprega menor, nos termos da constituicao federal;

6.10.2. Declaracdo de que nao esta incurso nos impedimentos de que trata o art. 14 da Federal n®
14.133/2021;

6.10.3. Declaragao de que cumpre os requisitos exigidos para a contratagao pretendida.

7. DO RECEBIMENTO

7.1. O imével sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacao, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado
pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15
(quinze) dias apds a comunicagao da LOCADORA, para fins de verificagdo de sua conformidade

com as especificagdes constantes neste documento.

7.2. O imdvel sera recebido definitivamente, no prazo de até 30 (trinta) dias, por servidor ou
comissao designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o

atendimento das exigéncias contratuais;
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7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias

com as especificagoes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagoes necessarias, sem onus

para a LOCATARIA.

8. DA VIGENCIA CONTRATUAL

8.1. O prazo da presente locagio sera de 36 (trinta e seis) meses, excluido o ultimo dia, contado
da data de publicagao do contrato no Diario Eletronico Oficial do Municipio, prorrogavel por
periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, respeitado os limites de

prorrogacio estabelecido na Lei.

8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragao de novo contrato de

locag¢ao do mesmo iméovel.

8.3. Caso nio tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento contratual.
A auséncia de tal comunicagao, no prazo estipulado, implica presun¢ao de aquiescéncia com a

prorrogacao.
9. DO VALOR ESTIMADO E PAGAMENTO DO ALUGUEL

9.1. O valor estimado para o aluguel sera de R$ R$ 4.376,93 (quatro mil e trezentos e setenta e
seis reais e noventa e trés centavos) e R$ 8.073,00 (oito mil e setenta e trés reais) devido por
més vencido e sera pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via deposito na conta
corrente de titularidade da CONTRATADA, mediante a emissaio de nota de débito pelo
LOCADOR, sem prejuizo da apresentacao das necessarias certiddes mencionadas neste Termo de

referéncia.

9.2. O pagamento referente ao primeiro més de aluguel sera efetuado no ato de entrega das chaves
do imoével. Os aluguéis subsequentes deverao ser quitados até o 20° (vigésimo) dia do més seguinte

ao de sua competéncia.

9.3. Nos dois primeiros meses de cada exercicio or¢amentario, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicio do orcamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, nao
ocorrera mora e nem corre¢ao monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis

vencidos durante o 3° (terceiro) més.
9.4. Os comprovantes de dep6sito servirao como recibos de pagamentos.

9.5. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencio dos tributos e/ou contribuices

devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;
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9.6. O atraso no pagamento, salvo se houver participacio do LOCADOR, podera acarretar a

incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més,
desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de correcio monetaria por més de
atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGYV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critétio da

LOCATARIA.

9.7. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo més de
locagio é proporcional ao perfodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato

e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugdo do imdvel).

9.8. Havendo erro ou apresentacao incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para

pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apos a regularizagao.

9.9. Em caso de alteracao dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao LOCADOR
informa-los 4 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com
poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do

documento).

9.10. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se encontrava
no infcio da locagao (considerando as eventuais adaptagoes realizadas) ndo constitui Obice para a

entrega do imodvel e encerramento da locagio.

9.11. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada

pela LOCATARIA, serio compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da execugdo desta contratagao correrdo a conta da dotagdo

or¢amentaria, informada pelo Gestor:

MAC, PAB, FUS

10.2. A classificagao or¢amentaria sera indicada em momento oportuno pelo setor competente e

inserido no Contrato a ser firmado entre as partes.

11. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

11.1. O aluguel podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o

LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do

préximo aluguel que se iniciar, com base no Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna -
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IGP-DI, da Fundagao Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
LOCATARIA.

11.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria Municipal de Satde e enviado ao
seguinte endereco  eletronico, ou o que vier a substitui-lo mediante oficio:

setorcomprasprefeituracn@gmail.com

11.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, apds confirmacio de recebimento

enviado pela LOCATARIA.

11.3. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses

contados da data em que o LOCADOR apresentou a proposta comercial.

11.4. Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda nao tenha sido possivel a LOCATARIA
proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida
clausula no termo aditivo de prorrogag¢ao para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido

tao logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

11.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisido do contrato para manutengao
do seu equilibrio econémico-financeiro, sera a revisao considerada a ocasiao do reajuste, para evitar

acumulacio injustificada.
11.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

11.7. O instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre
as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em caso de forca
maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execu¢do do contrato tal como pactuado,
respeitada, em qualquer caso, a reparticao objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos

do artigo 124, II, “d” da Lei n® 14.133/2021.

11.8. Para os fins descritos no item anterior, 0 LOCADOR deverd encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagao elaborado de acordo com

as normas técnicas pertinentes), os quais serao analisados pela LOCATARIA.

11.9. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos

necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.
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11.9.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementa¢ao documental do

LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.

12. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

12.1. Os impostos, taxas, contribui¢ées (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que
incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou

de suas prorrogagoes, correrao exclusivamente por conta do LOCADOR.

13. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

13.1. DOS REPAROS NECESSARIOS:

13.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manuten¢ao estrutural, de reforma ou de

acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

13.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao
LOCADOR, que devera iniciar a execugao dos servi¢os de corre¢ao em até 10 dias corridos. Inerte
o LOCADOR apés este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os
servicos, mediante cotagdo com trés or¢amentos, descontando do aluguel, pela ter¢a parte, até a

quitagao integral do débito.

13.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugao dos reparos e multa de

20% (vinte por cento) sobre esses.

13.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido

para 36h.

13.1.4. Na hipotese de inviabilizagao do uso do imoével em virtude das obras mencionadas nos itens
13.1 e 13.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor
do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizacido do imoével, sem prejuizo da

possibilidade de rescisao (mediante prévia oportunidade de manifestagao da LOCADOR).

13.1.5. Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 13.1 e 13.2 supra, que nao impliquem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA tera direito ao
abatimento do aluguel, proporcional ao perfodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o

contrato.
13.2. DAS BENFEITORIAS:

13.2.1. A LOCATARIA poderi realizar benfeitorias tteis, necessarias e voluptuarias no imével.
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13.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as uteis, estas desde

que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

13.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagio, podem ser

levantadas, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do

art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

14. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

14.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacoes especificadas no artigo 22 da
Lei n® 8.245/1991:

14.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publica¢ao do
presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o proprio locador) na execugao
e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco
eletronico (e-mail). Em caso de alteracdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar
imediatamente a2 LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido

qualquer eventual ato dirigido aquele.
14.1.2. Entregar o imével nas condi¢oes e prazos estabelecidos neste Termo de referéncia.

14.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certidao de regularidade do FGTS e da certidao de regularidade
trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual

imobiliaria que intermedeia o presente negocio;

14.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢oes de habilitagao e qualificagao exigidas

no processo de contratagao;

14.1.5. Fornecer declaracao, quando requerido, atestando nao haver impedimento em contratar
com a Administracio Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7°

da Constituicio Federal;

14.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
14.1.7. Manter, durante a locaco, a forma e o destino do imével,;
14.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

14.1.9. Pagar as taxas de administracio imobiliaria, se houverem, e de intermedia¢des, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;
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14.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do imoével. Os eventuais valores relativos a area
comum do imével (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados 2 LOCATARIA,
instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas
da cota-parte correspondente a 4rea utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo davida ou divergéncia
relacionada 2 planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara
pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera

interrompido, iniciando-se apos a regularizagio;
14.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribui¢oes incidentes sobre o imével;

14.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra
incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publica¢do do contrato, bem como providenciar
sua renovagao durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando cépia da renovagao a

LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacio;
14.1.13. Entregar o imével em perfeito estado de funcionamento;

14.1.14. Informar 2 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, apresentando a

documentagao correspondente;
14.1.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

14.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagio do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagao,

constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacio do LOCADOR.

14.1.17. Atender, nas condi¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagoes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execu¢dao ou

por autoridade superior.

15. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

15.1. Cabera 2 LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo 23 da
Lei n® 8.245/1991:

15.1.1. Receber o imével, apds comunicagao do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante L.audo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que

cumpridas as condi¢bes estabelecidas neste Termo de Referéncia.
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15.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

15.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas ordinarias de
condominio, estas pagas diretamente a administracio do condominio — neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corregoes ao

final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

15.1.4. Indenizar e Restituir o imével, finda a locagao, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme

vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

15.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imdvel, nos prazos

e condicdes estabelecidas;

15.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem

como as eventuais turbacgoes de terceiros;
15.1.7. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

15.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagoes, provocados por

seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

15.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagao de divisérias, redes e peliculas de

protec¢ao nas janelas, instalacao de equipamentos de ar-condicionado.

15.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,

multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

15.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua, telefone,
internet, manutencao dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado

instalados no imével, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

15.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag¢iao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/1991;

15.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis
ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que nao danifique o imével e

nao afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislagao assemelhada.
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16. DA EXTINCAO CONTRATUAL

16.1. Sera rescindido o contrato, independentemente de comunicagao prévia ou indenizag¢ao por

ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso do imével para os fins

a que se destina a presente locagao.
b. Desapropriagao do imével.
c. Demais previsoes legais.

d. Inadimplemento das condi¢des contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios do

contraditério e da ampla defesa.

16.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a relacio locaticia, garantida a

prévia defesa.

16.3. O LOCADOR nio tera direito a reclamagio, indenizagiao ou rescisao do contrato se, por
qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convengao, houver
restricOes a perfeita utilizagao do imodvel locado, especialmente se houver impossibilidade de

concessao de alvara de funcionamento pelo Municipio.

16.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a outra com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

17.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imovel sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no

prazo de até 15 (quinze) dias.

17.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locacio, somente
devera ocorrer apds a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por

representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

17.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagao, nas condi¢des
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal, e resguardadas as hipdteses de modificacao regulamentadas por acordo entre as partes

e o direito de indenizar os eventuais danos.
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17.4. A extingao do contrato de locacao dependera da aprovagao prévia do Termo de Vistoria de

Saida.

17.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco)
dias ap6s a comunica¢ao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao compareca na data agendada,

prevalecera para fins de verificacio de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

17.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que poe fim a locacio.

O nao comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

17.7. Eventual necessidade de apuragiao dos valores para indenizagao dos reparos para que o imovel
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagido, nao constitui 6ébice para a entrega do
imovel e encerramento da locagiao. Nao havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA

efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo.

17.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem
prejuizo de eventual negociacido entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera
ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de
mercado. Nio havendo a apresentacio do orcamento, caberd a LOCATARIA tal providéncia, com

posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

17.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, d4gua/esgoto e
do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, nao
pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento, devera ser realizada a transferéncia

imediata.

18. DA SEGURANCA DA LOCACAO

18.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o prazo
do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer
constar da escritura expressamente a obrigacao de serem integralmente respeitadas pelo comprador

as condig¢bes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros,

obrigacao do LOCADOR.

18.2. A alteragdo do locador em caso de alteracao subjetiva na propriedade do imével locado sera

efetuada por termo aditivo.

19. DAS INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS



PREFEITURA DE

Secretaria’de % COELHO NETO

Saude A MARCA DO TRABALHO

4, @

19.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acarretarem prejuizos

significativos ao objeto da contratagao;

IT - Multa moratoria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal

da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

III - multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecugdo total ou parcial da obrigagdao assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria;

IV - Suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Coelho Neto

- MA, pelo prazo de até dois anos;

V — Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitacio perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR

ressarcir a Administracao pelos prejuizos causados;
19.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

19.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de contratar e
de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio do

contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

c. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragio em virtude de atos

ilicitos praticados.

19.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo

que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°

14.133/2021.

19.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levara em consideracao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao,

observado o principio da proporcionalidade.
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19.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serio deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura Municipal de Coelho Neto - MA, ou ainda,

quando for o caso, cobrados judicialmente.

19.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez)

dias, a contar da data do recebimento da comunicac¢ao enviada.

19.8. As sangGes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no

caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

20. DA FISCALIZACAO

20.1. A fiscalizagao do contrato serd exercida por um representante da Administragao, indicado em
ato especifico, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execuc¢ao do contrato

e de tudo dara ciéncia a Administragao.

20.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula niao exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢coes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus

agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

20.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

20.4. As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdao

ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢ao das medidas convenientes.

20.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da publicagao do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na execugdo do contrato, caso nao seja o proprio

LOCADOR.

21. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

21.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacio ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacio as finalidades de interesse publico,

respeitados os direitos do LOCADOR;
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II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021, observada a

clausula de extin¢do descrito neste contrato;
II1. Fiscalizar sua execucio;
IV. Aplicar sangbes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a apuracao
administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apos a extin¢dao do contrato,
pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e imoveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao

objeto do contrato.

22. DAS COMUNICACOES

22.1. Qualquer comunicagio entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por
escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao

destinatario.
22.2. As solicitagoes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da seguinte forma:

22.2.1. Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econémico-financeiro, prorrogacio,

alteragdes e rescisio contratuais: setorcomprasprefeituracn(@gmail.com;

22.2.2. Quanto a execugao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagiao de nota
débito e certidoes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de
consumo de energia elétrica/luz, 4agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas:

setorcomprasprefeituracn@gmail.com;

22.2.3. Quanto a aferi¢io e recebimento de imével, como emissio/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imdvel, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves:

setorcomprasprefeituracn@gmail.com;

22.3. Todas as solicitagdes também poderao ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG) mediante
remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste
instrumento, hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do

recebimento.

23. DO FORO

23.1. Fica eleito o Foro de Coclho Neto, Estado do Maranhao, para dirimir as questdes oriundas

deste ajuste, com exclusiao de outro qualquer, ainda que privilegiado.
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Coelho Neto/MA, 18 de marco de 2026.

DANNIELE Assinado de forma digital
ALMEIDA por DANNIELE ALMEIDA
MARQUES:00844442313
MARQUES:00844 pados: 2026.03.18
442313 11:52:50 -03'00'

Danniele Almeida Marques
Assessora Especial de Procedimentos Licitatorios
Portaria n° 018/2025 - SEMGO
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagdo:
PT2026.03/CLHO-01214 18/03/2026 15:00:55 18/03/2026 15:00:55 Tranitado @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Das (Ureis) 30/04/2026 23:59:59 30/04/2026 23:59:59 Normel

Despacho

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

CONSIDERANDO o documento de formalizagdo da demanda acostado aos autos;
CONSIDERANDO o Estudo técnico preliminar devidamente aprovado no qual declara como vidvel a contratagio;

APROVO o termo de referéncia em anexo.

SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos com base na 14.133/21 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento da
legislagdo vigente.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 18/03/2026 as 15:00

Codigo de validagao: 194adcA7-e742-4aee-a66e-6d54b34f chbd
Token: 727UA4TH

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

CONSIDERANDO o documento de formalizagdo da demanda acostado aos autos;

CONSIDERANDO o Estudo técnico preliminar devidamente aprovado no qual declara

como viavel a contratacao;

APROVO o termo de referéncia em anexo.

SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos com base na 14.133/21 e todas as
outras normas inerentes ao pleno cumprimento da legislagao vigente.

Coelho Neto, 18 de marco de 2026

SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

DE LIMA por SAMUEL JONATHAN DE

LIMA BASTOS:00763383392
BASTOS:007633833 pados: 2026.03.18 14:53:02
92 -03'00'

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario de Municipal de Saude
Port. 003/2025
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo:
PT2026.03/CLHO-01215 18/03/2026 15:03:30 18/03/2026 15:03:30

Situagdo:
Tramitado @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde Marison Assungo de Qliveira Departamento de Conpras e
Alnoxarifado
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Dias (Uteis) 30/04/2026 23:59:59 30/04/2026 23:59:59 Alta
Despacho
MEMO/SEMUS/2026

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Assunto: Solicitagdo de proposta de preco.

Ao senhor (a),
MARISON ASSUNCAO DE OLIVEIRA
SETOR DE COMPRAS

Coelho Neto/MA, 18 de margo de 2026.

Através do presente instrumento, venho solicitar que seja concedida a proposta de prego do processo administrativo para Locagdo de imovel
para funcionamento do Centro de Fisioterapia para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Coelho Neto/MA

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 18/03/2026 as 15:03

Codigo de validagéo: ec0947e0-bea2-4bda-alce-7bcA9b306d47
Token: 6BECASWJF

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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MEMO/SEMUS/2026

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Coelho Neto/MA, 18 de margo de 2026.

Assunto: Solicitacdo de proposta de preco.

Ao senhor (a),
MARISON ASSUNCAO DE OLIVEIRA
SETOR DE COMPRAS

Através do presente instrumento, venho solicitar que seja concedida a proposta de preco
do processo administrativo para Locagdo de imoével para funcionamento do Centro de
Fisioterapia para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Coelho
Neto/MA. Conforme descrigao e quantitativos apresentados abaixo:

Atenciosamente,

Assinado de forma digital
SAMUEL JONATHAN por SAMUEL JONATHAN

DE LIMA DE LIMA

BASTOS:007633833 BAST0S:00763383392
92 Dados: 2026.03.18

/ 14:55:57 -03'00'

SAMUEL JONATHAN DE LIMA BASTOS

Secretario Municipal de Saude
Portaria n® 003/2025 — CC
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ITEM DESCRI(;AO UNIDADE QUANTIDADE
Locagao de imovel para
1 funcionamento do Centro de Meés 36

Fisioterapia
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagdo:
PT2026.03/CLHO-01215 18/03/2026 15:03:30 13/05/2026 23:28:39 Bloqueado por atraso @

Informacgdes gerais

Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde Marison Assungo de Qliveira Departamento de Conpras e
Alnoxarifado
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Das (Ureis) 30/04/2026 23:59:59 30/04/2026 23:59:59 Alta
Despacho

Este protocolo foi bloqueado por estar atrasado. O desblogueio é de responsabilidade do seu superiores.

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagao:
PT2026.03/CLHO-01215 18/05/2026 13:44:40 18/05/2026 13:44:40 Desbloqueado por autorizagéo
[ J

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Marison Assuncéo de Qliveira Departamento de Conpras e Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Alnoxarifado
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
200 Dias (Ueis) 03/03/2027 23:59:59 01/03/2027 23:59:59 Alta
Despacho

Este protocolo foi desbloqueado pelo(a) Senhor(a) Marison Assuncéo de Qliveira, de perfil Gestor de drgéo e departamento/secretaria Departamento de Conrpras e Almoxarifado,
conforme justificativa abaixo:

Assinado eletronicamente por

Merison Assungéo de Oliveira

Em 18/05/2026 as 13:44

Codigo de validagao: de3f9856-34cf-431d-a592-dd488a664c98
Token: 1JLMAGQF

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagdo:
PT2026.05/CLHO-01863 18/05/2026 13:47:46 18/05/2026 13:47:46 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Marison Assuncéo de Qliveira Departamento de Conpras e Geybson Anorim Merques Contadoria Geral
Alnoxarifado
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
200 Dias (Ueis) 03/03/2027 23:59:59 01/03/2027 23:59:59 Normel
Despacho

Solicito a verificacdo da disponibilidade orcamentaria e a consequente emissdo da respectiva dotacdo, em estrita observancia as normas legais, politicas e diretrizes

internas vigentes. Concluida essa providéncia, encaminhem-se os autos a Controladoria para anéalise preliminar e manifestacdo técnica.

Marison Assuncao de Oliveira
Chefe do departamento de Compras

Assinado eletronicamente por

Merison Assunggo de Oliveira

Em 18/05/2026 as 13:47

Codigo de validagdo: fd42d87e-4b27-4c58-81fd-75168d742f 2d
Token: IQEHUIOO

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



A

PREFEITURNA DE

OELHO NETO

A MARCA DO TRABALHO

Setor de Compras

Coelho Neto 13 de maio de 2026
Prezados (as) Senhor (as),

Convidamos Vossas Senhorias, a apresentar proposta comercial para Locacéao de
imével (Centro de Fisioterapia) da Secretaria de Municipal do Municipio de Coelho
Neto.

Certo de poder contar com a vossa atenc¢ao e colaboracgdo, antecipamos nossos
Agradecimentos.

INSTRUCOES AOS PROPONENTES:

Elaborar uma Carta Proposta, que devera conter, necessariamente, as seguintes
informacgdes e enviar no e-mail: pesquisadeprecosetorcompras@agmail.com.

1- PROPOSTA

a) Nome da Empresa Proponente;

b) Enderego completo;

C) Numerodo CNPJ da Empresa;

d) NomedoRepresentante Legal daEmpresa,

€) Pregounitério de cada item solicitado e valor total da proposta;

f) Oprazo de validade daPROPOSTA (em algarismo epor extenso) ndo poderd ser inferior a 30
(trinta) dias corridos contados a partir da data limite de entrega da proposta.

Q) Assinatura e rubrica do Representante da Empresa

h) Documentagdoquecomprove o prego e capacidade técnicaatualizada

2- DOCUMENTACAO:
Documentos pessoais do proprietario;
Comprovante de residéncia;
Documento do imével ;
Certiddo federal ;
Certidao (fgts);
Certid3o trabalhista;
CertidGes estaduais ;
CertidGes municipais ;

Coelho Neto/MA, 13 de maio de 2026.
MARlSON Assinado de forma

digital por MARISON

ASSUNCAO DE  assuncaobe
OLIVEIRA:0774 OLVEIRA:0749085300

Dados: 2026.05.13

9085300 14:02:08 -0300

Marison Assunc&o de Oliveira
Chefe do departamento de compras e almoxarifado
Portaria 016/2025- SEMGO


mailto:pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com

PROPOSTAPARA LOCACAO

A Prefeitura Municipal de Coelho Neto/MA, ao Setor de Compras
Coelho Neto - MA, 65620-000

1. IDENTIFICACAO

NOME DO LOCATARIO: \CPF:

ENDERECO:

TELEFONE:

EMAIL:

Item Descricéo do objeto Unidade Quant Vel N
mensal anual

Locacdo de imovel (Centro de Fisioterapia)

VALOR TOTAL POR EXTENSO: R$-

Informac0es relevantes da proposta:
1. Opresente orcamento tem validade de 60 (sessenta) dias;
2. O preco proposto acima contempla todas as despesas necessarias ao pleno

fornecimento, tais como os encargos (obrigagdes sociais, impostos, taxas,
etc.) e frete, se for o caso;

Coelho Neto/MA, de de 2025

NOME DO LOCATARIO
ASSINATURADO PROPRIETARIO
CPF

OBS-ALTERARNOMESEM DESTAQUE ANTES DE IMPRIMIR




13/05/2026, 14:06 Gmail - SOLICITAGAO DE PROPOSTA

M Gma" pesquisadeprecosetorcompras <pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com>

SOLICITAGAO DE PROPOSTA

pesquisadeprecosetorcompras <pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com>
Para: Oscar_azevedo10@icloud.com

A Prefeitura Municipal de Coelho Neto através do Setor de Compras vem Convidar Vossas Senhorias, a apresentar
proposta comercial para LOCACAO CAPS AD para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude
Certo de poder contar com a vossa atengao e colaboragao, antecipamos os nossos agradecimentos.

SEGUE EM ANEXO MODELO DE PROPOSTA EDITAVEL

2 anexos

@ MODELO PROPOSTA.docx
23K

ﬂ SOLICITAGAO PROPOSTA COMERCIAL CENTRO FISIOTERAPIA.pdf
248K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=51b99c8e9c&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-8818409813167628224&simpl=msg-a:r-8818409813...

13 de maio de 2026 as
14:04

7


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e224bad762a77c&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_mp4b6wy40&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e224bad762a77c&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_mp4b6wy40&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e224bad762a77c&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_mp4b73v51&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e224bad762a77c&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_mp4b73v51&safe=1&zw

18/05/2026, 11:56 Gmail - SOLICITAGAO DE PROPOSTA

M Gma" pesquisadeprecosetorcompras <pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com>

SOLICITAGAO DE PROPOSTA

Oscar Azevedo <oscar_azevedo10@icloud.com> 18 de maio de 2026 as 10:27

Para: pesquisadeprecosetorcompras <pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com>

Enviado do meu iPhone

>Em 13 de mai. de 2026, a(s) 14:04, pesquisadeprecosetorcompras <pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com>
escreveu:

>

>

> A Prefeitura Municipal de Coelho Neto através do Setor de Compras vem Convidar Vossas Senhorias, a
apresentar proposta comercial para LOCACAO CAPS AD para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Saude

> Certo de poder contar com a vossa atengéo e colaboracdo, antecipamos os nossos agradecimentos.

>

> SEGUE EM ANEXO MODELO DE PROPOSTA EDITAVEL

> <MODELO PROPOSTA.docx>

> <SOLICITACAO PROPOSTA COMERCIAL CENTRO FISIOTERAPIA.pdf>

E SOLICITACAO_PROPOSTA_COMERCIAL_CENTRO_FISIOTERAPIA_assinado.pdf
160K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=51b99c8e9c&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1865532932321508877 &simpl=msg-f: 1865532932321...

7


mailto:pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com
mailto:pesquisadeprecosetorcompras@gmail.com
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e3b45163d0fe0d&attid=0.0&disp=attd&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=51b99c8e9c&view=att&th=19e3b45163d0fe0d&attid=0.0&disp=attd&safe=1&zw

PROPOSTAPARA LOCACAO

A Prefeitura Municipal de Coelho Neto/MA, ao Setor de Compras
Coelho Neto - MA, 65620-000

1.IDENTIFICACAO

NOME DOLOCATARIO: José Oscar Azevedo da Silva Janior |CPF: 03047098328

ENDERECO: Rua Deputado Raimundo barcelar, n° 351, Centro, Coelho Neto-MA, CEP: 65620.000

TELEFONE: 98 984098370

EMAIL: Oscar_azevedolO@icloud.com

. : . Valor Valor
It D ao do objet Unidad t
em escri¢do do objeto nidade Quan mensal anual
Locacdo de imdvel (Centro de Fisioterapia)
MES 36 R$8.000,00 [R$ 288.000,00
1

VALORTOTAL POR EXTENSO: R$-(duzentos e oitenta e oito mil reais)

Informacdes relevantes da proposta:
1. Opresente orgcamento tem validade de 60 (sessenta) dias;
2. O preco proposto acima contempla todas as despesas necessarias ao pleno
fornecimento, tais como os encargos (obrigacdes sociais, impostos, taxas,
etc.) e frete, se for o caso;

Coelho Neto/MA,18 de Maio de 2026

Documento assinado digitalmente

b JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR
g ol Data: 18/05/2026 10:24:04-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

José Oscar Azevedo da Silva
Junior - CPF: 03047098328
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PREFEITURA DE

% COELHO NETO

A MARCA DO TRABALHO

Secretaria de
Gest3o e Orcamento

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA i
0% 7435

305.
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Certifico o requerimento protocolado nesta secretaria através do processo 016/2026 que o
imével de Inscricdo cadastral n® (B-01/S-01/Q-025/L-269/U-01), cadastrado em nome de
JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA Jr, C.P.F: 030.470.983-28 localizado na Rua
Deputado Raimundo Bacelar , n® 351 - Centro estd quite com os Tributos Municipais
até a presente data, ressalvando o direito da Fazenda Municipal de exigir o recolhimento
de débitos, tributarios ou ndo, constituidos anteriormente a esta data mesmo durante a

vigéncia desse prazo.

Ficam, todavia, ressalvados os DIREITOS DA FAZENDA MUNICIPAL de cobrar

quaisquer débitos que venham a ser apurados.

Para constar, eu EVILENE LEAL SANTOS GUERRA, lavrei a presente certiddo para os
fins que se fizerem necessarios.

Aos dez dias do més margo do ano de dois mil e vinte e seis.

Coelho Neto/MA, 10 de margo de 2026.

Evilene
Secretaria Municipgl Adjunta de Gestao e Orgcamento
Portaria n® 024/2025 - CC

VALIDADE: 90 dias

Praga Geuilio Vargas, s/n, Centro - Fone: (098) 3473-1121 - CNP]J: 05.281.738/0001-98
CEP: 65.620-000 - Coclho Neto — MA

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR
CPF: 030.470.983-28

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:27:07 do dia 27/04/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 24/10/2026.

Cddigo de controle da certidao: 8871.AD79.1F7A.D7A4

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



29/04/2026, 15:52 Resultado da Consulta de Certiddo de Pessoa Fisica

@ Receita Federal B Q Entrar com goub

= Servicos da Receita Federal

® > > Resultado Consulta

Resultado da Consulta de Certidao

CPF Periodo
030.470.983-28 29/04/2025 a 29/04/2026

Relacao das certidoes emitidas por data de emissao

Cédigo de Controle Tipo & Data - Hora de Emissdo < Data de Validade < Situagéo ¢
8871.AD79.1F7A.D7A4 Negativa 27/04/2026 - 16:27:07 24/10/2026 Valida
Exibir: 5 \% 1-1de 1itens Pagina: 1 v

Valida: Prazo de validade da certidao ainda nao vencido. A certidao pode ser utilizada em qualquer ato em que for necessaria.

& Voltar W Avaliar Servico C Q Nova Consulta )

https://servicos.receitafederal.gov.br/servico/certidoes/#/home/cpf/consultar/resultado 12


https://servicos.receitafederal.gov.br/
https://servicos.receitafederal.gov.br/
https://servicos.receitafederal.gov.br/

Pagina 1 de 1

PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Nome: JOSE OSCAR AZEVEDO DA SI LVA JUNI OR

CPF: 030.470.983-28

Certidédo n°: 44288424/ 2026

Expedi ¢cdo: 27/04/2026, as 16:29:52

Val i dade: 24/10/ 2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR, inscrito(a) no
CPF sob o n°® 030.470.983-28, NAO CONSTA conp i nadi npl ente no Banco
Naci onal de Devedores Trabal hi stas.

Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br



29/04/2026, 15:44 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas

Validagao de certidao de débitos emitida

O servigo de validagao de certiddes emitidas destina-se ao 6rgéo
licitante ou ao interessado em conferir a autenticidade da certidao
apresentada.

* Informe o numero do CNPJ / CPF:

030.470.983-28

* Informe o numero e ano da Certiddo:

44288424 /| 2026

* Campos Obrigatorios

https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces

7
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 032204/26 Data da Certidao: 27/03/2026 18:18:17

CPF/CNPJ CONSULTADO: 03047098328

Certificamos que, apos a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 25/06/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa

de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impresséo: 27/04/2026 16:41:38



29/04/2026, 15:50 ::: Certiddo Negativa de Débito :::
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Resultado da Validagao da Certidao NegativaDividaAtiva de Divida Ativa

CERTIDAO VALIDA!
N© da Certiddo: 032204/26
Data de Validade: 25/06/2026
Data de Emissdo: 27/03/2026 18:18:17
Inscrigdo Estadual: 0
CPF/CNPJ: 03047098328
Razdo Social:

https://sistemas1.sefaz.ma.gov.br/certidoes/jsp/validacaoCertidaoNegativaDividaAtiva/validacaoCertidaoNegativaDividaAtivaResultado.jsf 11
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 097775/26 Data da Certidao: 27/04/2026 16:39:23

CPF/CNPJ 03047098328 NAO INSCRITO NO CADASTISO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.
Certificamos que, apds a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n®5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que
venham a ser apuradas e nao alcancadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 26/07/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certid8es" e em seguida em "Validacado de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 27/04/2026 16:39:23



29/04/2026, 15:49 ::: Certiddo Negativa de Débito :::

J.::—i-‘li" 10
:mmdj LETIIOa0FVEGalIVa I ST

B R T I LR T

Resultado da Validagédo da Certiddo Negativa de Débito

N° da Certidao: 097775/26
Data de Validade: 26/07/2026 16:39:23
Data de Emissdo: 27/04/2026 16:39:23
Inscrigdo Estadual: 0
CPF/CNPJ: 03047098328
Razdo Social:

https://sistemas1.sefaz.ma.gov.br/certidoes/jsp/validacaoCertidaoNegativa/validacaoCertidaoNegativaResultado.jsf 11



CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

—_—

VENDEDOR:

JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA, brasileiro, vitivo, auténomo, portador do
RG n° 795.276 e CPF n° 305.407.983-04, residente e domiciliado na Quadra
21, Bloco 09, Ap. 103, Teresina/Pl, CEP 64023-222

COMPRADOR:

JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR, inscrito no CPF n° 030.470.983-
28, com endereco na Rua Deputado Raimundo Bacelar, 351, centro, CEP
65620-000

As partes acima identificadas tém entre si Jjusto e contratado o que segue:

CLAUSULA 1° - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a compra e venda do imével localizado na cidade de
Coelho Neto/MA, situado na Rua Deputado Raimundo Bacelar, n° 351, Centro,
registrado sob a matricula n° 12.075.

CLAUSULA 2° - DO PRECO

O valor total da presente compra e venda é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), a ser
pago na forma ajustada entre as partes, podendo ser comprovado por recibos,
transferéncias bancarias ou outro meio idéneo.

CLAUSULA 3° - DA POSSE
A posse do imoével sera transmitida ao COMPRADOR na data da assinatura deste

contrato, qual seja, 23 de abril de 2026, podendo este utiliza-lo livremente.

CLAUSULA 4° - DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR
I - Pagamento de tributos, taxas e contribuigées incidentes sobre o imével;
Il - Contas de consumo, tais como agua e energia elétrica;

III - Conservagéo e manutencio do imével.

/\O):,YB’\DJ\ @&VNB CQQ. ‘S;CQ\)@“



CLAUSULA 5° - DA ESCRITURA DEFINITIVA

As partes acordam que a escritura publica de compra e venda sera outorgada
oportunamente, especialmente apés a quitagao integral do valor ajustado ou quando
houver possibilidade de regularizacao registral.

CLAUSULA 6* - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

O presente contrato € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes, seus herdeiros e sucessores.

CLAUSULA 7° - DA RESCISAO

Em caso de descumprimento de quaisquer clausulas por qualquer das partes, podera a
parte prejudicada considerar rescindido o presente contrato, podendo pleitear perdas e
danos, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do contrato.

CLAUSULA 82 - DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Coelho Neto/MA para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

~Coglho N)eto /MA, 23 de abril de 2026
Q»v-

JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR

TESTEMUNHAS:

1. Nome: S ten /mmw % %{/OW@«./ ;// CPF: _OS 7 foy. 77855y

/ S¥
& A § ’:;’,l..{ - .-“‘i“\\
/ & & P 4R)mﬁmE)‘TR/‘JUDI(:ML
RIS COBLHO w,
L § é’ 2. Nome: CPF: OFj 014
x‘%- S O - L\MO

T vy

B8

) N°_SELO RECFIR030973RM5AB54MWNZDTQ21

e onhego e dou fé por semelhang¢a a assinatura de
o

Poder Judicidrio - TUMA

GOMES DA dLVA. Coelho Neto/MA, E
13.17.4, Total R} 24,36 .
EP R$ 0,87 FEMP R 2

. Cansuite em E

OSMAN
24/04/2026 10:07:05. Ato;
Emol R$ 21,75 FERC R$ 0,65
0,87 FERRFAS RS

https://selo.tjma.ju

0,p2

ADRIANA PEREIRA PINHEIRO
E8CREVENTE AUTORIZADA

Poder Judicidrio - TJMA
N°_SELO RECFIR030973015SZT4XBKB43105

Reconhego e dou fé por semelhanca a assinatura de —
JOS OSCAR AZEVEDO DA SLVA JUNIOR _Coelho EI_ _E:L'
Neto/MA, 24/04/2026 10:06;28, Ato: 13.17.4, Total R§ e

R$\0,65 FADEP R$ 0,87

oF;

FEMP RS 0,87 /FERRFI§ RS | 0,22

j br.!

ntips://selo.tjma.
ADRIANA PEREIRA PINHEIRO

ESCREVENTE AUTORIZADA

24,36 Emol R$ 2145 FE
/g Consulte em
1S, ¢




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DOS TRANSPORTES :
SECRETARIANACIONAL DE TRANSITO - SENATRAN .

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIODOS TRANSPORTES
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CARTEIRANACIONALDE HABILITACKO/ DRIVER LICENSE/ PERMISO DE CONDUCCION
1'&1_7«7\({[8%}2&(254{ HASTTAGRD
GSMAN GOMES DA SILVA J[umd,zom ‘]
UM (OO B e
[u«)aﬂe'ﬂ& COELHONETU, MA ]
41 GAN EHISS ey !
g [lo_/rm/zoszrt” —I[l‘: dria j [1“@ D
n ¥ Fur
-] [-:;4 2425 5SP 01 i ]
=2
B G - § N¢PEGHTRD 9 TaTliaf
E 8 ©60,500.043-3% ]((77' ; 12653) j[&ii T
£ o :
z T} [B)‘MSIIJ:IRO J
§ o FRIACAT -
e o JOSE OSCARAZEVEDD DA SILVA
= O
W SRS y
- o~ ANTONIAGOMES DA SILVA
i
3 {0 a1 12 3 18 1 13
MEL b
Al 160344034 W
At gty 4 Bt
8 ' 16072203 s feE
Lt i s
< s
- emares e oo R
Fiviis ' z Documenta assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade poderd
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.
o
] As arientagbes para instalar o Assinador Serpro e realizar a
g,” 7 validagdo do documento digital estdo disponiveis em:
R So08a080 hitps:/iwww.serpro.gov.br/assinador-digital.
v [-‘A(l LU, MA ] MAOSZHOAN 4
3
g MARANHAO SERPRO/SENATRAN

1<BRAD72431269<824<<<CLLLLLLLLL
9809284M3407161BRACLLLLLLLLLL0
OSMANK<GOMES<DACSILYAKLKLLLLLLL




PROCURACAO

Outorgante: JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA, brasileiro, vitivo, auténomo,

portador do RG n° 795.276 e CPF n° 305.407.983-04, residente e domiciliado
na Quadra 21, Bloco 09, Ap. 103, Teresina/PI, CEP 64023-222.

Outorgado: OSMAN GOMES DA SILVA, brasileiro, solteiro, advogado, com

endereco profissional na Quadra 21, Bloco 09, Ap. 103, Teresina/PI, CEP
64023-222.

Pelo presente instrumento particular de procuracao, o OUTORGANTE nomeia e
constitui como seu bastante procurador o OUTORGADO para, em seu nome,
representar, administrar, negociar e praticar todos os atos necessarios
relativamente ao imével localizado na cidade de Coelho Neto - MA, Rua
Deputado Raimundo Bacelar, Centro, n° 351, matricula n° 12.075, bem como a
quaisquer outros iméveis registrados em seu nome, podendo para tanto:

o Alugar, permutar, ceder, transferir direitos e assinar contratos particulares ou
publicos;

» Representar perante cartorios, prefeituras, 6rgaos ptblicos, instituicoes
financeiras e reparticées em geral;

o Assinar escrituras pablicas, termos de quitacdo, recolherimpostos e taxas,
receber valores e dar quitacao;

» Requerer e retirar certiddes, protocolar documentos, firmar compromissos e
resolver pendéncias legais ou fiscais;

o Substabelecer, total ou parcialmente, os poderes ora conferidos, com ou sem
reservas.

A presente procuragao é outorgada por prazo indeterminado, permanecendo
valida até eventual revogacdo expressa pelo OUTORGANTE.

0 Timon/MA, 3 de marc¢ode 2026.
»

Assinaturado Outorgante

oo
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DECLARACAO PARTICULAR DE. COMPRA E VENDA

TERESINHA DE JESUS SOARES DA COSTA & RAIMUNDO PEREIRA LIMA,

ela portadora da CI n® 1.716.214 SSP/PI e CPF 457. 405 853-48, brasileira, -

sol’relro cabelereira, residentes é domrcquos & Rua Pau D'arco, s/n°,
. .Baimo Pargue Amazonas, nesta cidade, ele portador da CI n°
246562720032 SSP/MA e CPF 212 311 503 78, brasileiro, solteiro, eletricistas

“de autos, DECLARAM para 6§ dévidos fins que venderam ao Sr. JOSE .
~OSCAR AZEVEDO DA SILVA, brasileiro, casado, comerciante, portador da- .-

2y

Cl. 795.276. SSP/Pl e CPF. 305.407.983-04, residente e domitiliado & Rua ‘ '

Deputado Raimundo Bacelar, n° 351, . Bairro Centro, nesta cidade, a drea
de 53,00 m? (Cinquenta e trés metros quadiados), do terreno que faz limite
- nos fundos da.casa da vendedora, medindo 0,85 cm de frente, onde limita
do lado direito com o comprador, medindo 19,80 m, lado-esquerdo com a

vendedora; medindo 19,80 m e, fundos com terrenos ocupados, medindo _

5.00'm, conforme croquis anexo, desmembrada de uma-drea de maior

porcdo. E como, possuindo referido terreno, resolveu vendé-lo como de.

fato vendido tem pelo preco e quantia certa de R$ 5.000, 00 (cinco mil

reais), pago neste ato, em moeda corrente e legal do Pais, pelo que d&-
ao comprador plena quitacdo de pago e satisfeito .para nada mais.
reclamar no futuro ou no presente, em juizo ou fora dele, seja a que

tempo ‘e fitulo for, ‘obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a
fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa, transmitindo neste ato,
toda posse., que até a presente data detinha sobre referido imovel.

" Pelo que firmam O presente documen'ro em duas vias de |guo| 1eor. g o R

‘e para um 56 efeito.
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Prefeitura
de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura:
PT2026.05/CLHO-01865 18/05/2026 16:49:15

Data de transacéo:
18/05/2026 16:49:15

Situagdo:
Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Geybson Anorim Marques Contadoria Ceral Andressa Natdlia Ferreira Controladoria Geral do Municipio
Azevedo - CcGMm
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Dias (Corridos) 17/06/2026 23:59:59 17/06/2026 23:59:59 Alta
Despacho

Segue emanexo Dotag&o Orgamentaria.

1201 Fundo Municipal de Satde

10 302 0119 2.032 Manutengdo de Hospitais, Postos de Satde

UPA'S

3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

1600000000 Transferéncia SUS-Bloco de manutengdo

Gleybson Amorim Marques
Contador

Assinado eletronicamente por

Gleybson Amorim Marques

Em 18/05/2026 as 16:49

Codigo de validagao: 6357f 353-80ec-455a-9bf 5-09¢19276db1b
Token: XFQKX3Z5

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA

Telefone: (98) 3473-1559

Email: Nao informado | Site: N&o informado




PREFEITURA DE

'COELHO NETO

A MARCA DO TRABALHDO

DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESA
(Art. 16, inciso 11, da Lei Complementar n° 101/2000 — LRF)

Eu, SAMUEL JONATHAN DE LIMA BASTOS, na qualidade de Secretario Municipal
de Satde, no uso das atribuigdes legais que me sdo conferidas, especialmente na condi¢ado
de ordenador de despesa, DECLARO, para os devidos fins e em cumprimento ao
disposto no art. 16, inciso II, da Lei Complementar n° 101, de 04 de maio de 2000 (Lei
de Responsabilidade Fiscal), que a despesa referente a Locacao de imovel (Centro de
Fisioterapia) da Secretaria de Municipal do Municipio de Coelho Neto.

I — possui adequagao orgamentaria e financeira com a Lei Or¢camentaria Anual — LOA
vigente, estando compativel com as diretrizes, objetivos e metas estabelecidos na Lei de
Diretrizes Orgamentarias — LDO e no Plano Plurianual — PPA;

IT — é compativel com o equilibrio fiscal do ente, ndo comprometendo as metas de
resultados fiscais previstas na LDO;

IIT — encontra-se devidamente prevista na programacdo orcamentdria, com dotagdo
suficiente para sua execug¢ao, conforme classificacao abaixo indicada:

1201 Fundo Municipal de Saude

10302 0119 2.032 Manuten¢ao de Hospitais, Postos de Saude
UPA'S

3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
1600000000 Transferéncia SUS-Bloco de manutenc¢ao

IV — ndo implicard aumento de despesa obrigatéria de carater continuado sem a
correspondente estimativa de impacto e indicacdo de fonte de custeio, quando aplicéavel,
observando-se os arts. 16 ¢ 17 da LRF;

V — atende aos limites e condigdes estabelecidos na Lei de Responsabilidade Fiscal,
especialmente quanto ao controle da despesa publica e & manutencao do equilibrio das
contas publicas.

Declaro, ainda, que as informag¢des acima sdo verdadeiras, estando o processo
devidamente instruido com os documentos técnicos e financeiros necessarios a

comprovagado da regularidade da despesa.

Por ser expressao da verdade, firmo a presente declaracdo para que produza os efeitos
legais.

Coelho Neto/MA, 18 de maio de 2026.

Praca Getulio Vargas, s/n — Centro — Coelho Neto/MA, CEP n2 65620000
CNPJ: 05.281.738/0001-98



PREFEITURA DE

JCOELHO NETO

A MARCA DO TRABALHO

Assinado de f digital
SAMUEL JONATHAN _ Siradofe o st

DE LIMA BASTOS:00763383392
. Dados: 2026.05.18 16:48:04
BASTOS:00763383392 _03.:0.

Samuel Jonathan de lima Bastos
Secretario Municipal de Saude
Portaria n° 003/2025-CC

Praca Getulio Vargas, s/n — Centro — Coelho Neto/MA, CEP n2 65620000
CNPJ: 05.281.738/0001-98



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagzo:

PT2026.05/CLHO-01902 19/05/2026 10:49:46 19/05/2026 10:49:46 Tramitado @
Informacdes gerais

Assunto:

Locagéo de imbvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:

Andressa Natalia Ferreira Controladoria Geral do Municipio VBteus Alneida Silva Assessoria Técnica de

Azevedo - CGM Aconpanhanento, Fscalizagdo

e Controle

Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:

10 Dias (Ueis) 02/06/2026 23:59:59 02/06/2026 23:59:59 Normal
Despacho

Para andlise preliminar.

Andressa Natalia Ferreira Azevedo
Controladora
Port 19/2026

Assinado eletronicamente por
Andressa Natélia Ferreira Azevedo
Em 19/05/2026 as 10:49

Codigo de validagdo: 3d9ded61-4293-481f-8424-a32¢19f 14ddf

Token: YNG67N5YY

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado




Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.05/CLHO-01946 21/05/2026 10:51:30 21/05/2026 10:51:30 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Meteus Alneida Silva Assessoria Técnica de Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Aconpanhanento, Fscalizacdo
e Controle
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
10 Dias (Ueis) 04/06/2026 23:59:59 04/06/2026 23:59:59 Normal
Despacho

Apbs analise dos autos, devolvo para as devidas providéncias:

o Assmatura do ETP;
o Documentos de Habilitagdo (RG ou outro documento de identificagdo do locador; comprovante de residéncia).

Mateus Almeida Silva

Assinado eletronicamente por

Mateus Aimeida Silva

Em 21/05/2026 as 10:51

Codigo de validagao: eb75df 7b-955b-4601-a75a-7936f 4bb5e98
Token: GN1LGY6X

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.05/CLHO-01955 21/05/2026 15:14:23 21/05/2026 15:14:23 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde MBteus Alneida Silva Assessoria Técnica de
Aconpanhanento, Fscalizagdo
e Controle
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Dias (Uteis) 02/07/2026 23:59:59 02/07/2026 23:59:59 Alta
Despacho
SEGUE PARA NOVA ANALISE

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 21/05/2026 as 15:14

Codigo de validagdo: 470a4e77-d482-4b35-87ce-da5076e6016e
Token: MF5S6\W81

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



SETOR DE PLANEJAMENTO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

Em atendimento ao inciso I do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento
caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o
interesse ptblico envolvido e buscar a melhor solucao para atendimento da necessidade aqui

descrita.

2. OBJETO

Constitui objeto do presente estudo técnico a andlise de viabilidade da locagdo de
imével destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, para atender as necessidades

da Secretaria Municipal de Saade.

3. AREA REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Satide - SEMUS.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Satide necessita locar um imodvel para implantagdo e
funcionamento do Centro de Fisioterapia, com o objetivo de ampliar e qualificar a oferta de
servicos de reabilitagdo fisica a populacdo. A unidade tera a fungdo de fornecer atendimento
especializado em fisioterapia, com foco na recuperagdo funcional, reducdo de sequelas e

melhoria da qualidade de vida dos usuarios do Sistema Unico de Satde (SUS).

Atualmente, a estrutura existente no municipio é insuficiente para atender a crescente
demanda por servicos de reabilitacdo, gerando filas de espera e dificultando o acesso da
populagdo a tratamentos continuos e adequados. Além disso, o espaco atualmente utilizado
ndo possui condigdes técnicas e estruturais necessdrias para comportar a infraestrutura
adequada para o desenvolvimento das atividades fisioterapéuticas, como salas de
atendimento individual e coletivo, areas especificas para exercicios terapéuticos, setor

administrativo, banheiros adaptados, recepgdo e acessibilidade universal.

Diante desse cenério, a locacdo de imével com caracteristicas fisicas e estruturais
compativeis com os requisitos técnicos sanitdrios, assistenciais e de acessibilidade se mostra
imprescindivel para assegurar a prestacdo de servicos de fisioterapia de forma eficiente,
segura e humanizada. A contratacdo tem como finalidade garantir um ambiente adequado,

com espaco suficiente, boa localizacdo, e condigdes favoraveis ao fluxo de pacientes,



SETOR DE PLANEJAMENTO

considerando o atendimento diario de usuérios encaminhados pelas unidades de satde do

municipio.

Portanto, a locacdo do imoével é medida necessdria para suprir demanda publica
essencial, viabilizar a continuidade e ampliacdo da assisténcia em sadde, e assegurar o
cumprimento das politicas publicas municipais voltadas a recuperacdo e reabilitacdo da satde

da populacao.
5. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratacao direta para a locacao de imoével destinado ao funcionamento do
Centro de Fisioterapia encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que trata

das hipoteses de inexigibilidade de licitacao. O dispositivo estabelece:

Art. 74. A licitagdo é inexigivel quando houver inviabilidade de competicdo, em

especial:

(...)

V - para a aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacoes e de
localizagio tornem necessdria a sua escolha, condicionada a avaliagdo prévia de

suas instalagées e d justificativa de necessidade dessa aquisigdo.

A contratacdo ora proposta enquadra-se na hipdtese legal de inexigibilidade de
licitagdo, uma vez que a selecao do imével esta vinculada a critérios especificos de localizacao
estratégica, acessibilidade aos usudrios do SUS, seguranca, infraestrutura assistencial
adequada e compatibilidade estrutural para comportar servigos de reabilitacdo e tratamento

fisioterapéutico.

Considerando que iméveis disponiveis no mercado local ndo sdo substituiveis entre si
apenas pelo preco, sendo indispensavel que atendam a requisitos técnicos, sanitarios e
operacionais necessdrios ao bom desempenho das atividades do Centro de Fisioterapia,

verifica-se a inviabilidade de competicao para este objeto.

Assim, a escolha do imével deve ser precedida de avaliagdo técnica por profissional
habilitado, com anélise das alternativas disponiveis, laudo de vistoria, justificativa de
adequacdo do espago e comprovacgao de que o imovel selecionado atende as necessidades
assistenciais e funcionais da administracdo, documentos estes que integram o presente

Processo.



SETOR DE PLANEJAMENTO

Diante do exposto, restam atendidos os pressupostos legais que caracterizam a inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133 /2021, sendo juridicamente viavel

a contratagao direta para a locacdo do imével que sediard o Centro de Fisioterapia.

6. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A presente contratagdo encontra previsdo no Plano Anual de Contratagdes para o

exercicio de 2026, inserida no terceiro aditivo.

7. REQUISITOS PARA A CONTRATACAO

1. REQUISITOS DO IMOVEL
Com vistas ao adequado atendimento da demanda apresentada pela Secretaria

Municipal de Satde, procedeu-se a busca de imoével que atendesse as necessidades
identificadas. Nesse sentido, verificou-se que o imével selecionado possui a estrutura descrita
abaixo, a qual foi previamente submetida a avaliagdo técnica:

e 01 galpao coberto com telha ceramica com pavimente térreo contendo 126 m?;

e (1 residéncia com cobertura de telha ceramica contendo 366,36 m?2;

e (2 salas;

e (03 banheiros;

e 01 copa/cozinha;

e (1 area de servico;

e (1 area de apoio externa coberta contendo 01 banheiro;

¢ Muro em todo o perimetro.

2. REQUISITOS LEGAIS
Para a contratagdo deverdo ser observados os seguistes regramentos normativos:

* Lei Federal 14.133/2021- Art. 74, inciso V, que dispde sobre a inexigibilidade de

licitacdo, dentre outros casos, inclui a locacdo de imével;

* Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imoéveis urbanos e os

procedimentos a elas pertinentes;
* Lei 10.406/2002 - Coédigo Civil.
Documentos de Habilitacao para o objeto em especifico conforme a Lei 14.133/2021:

2.1. HABILITACAO JURIDICA



SETOR DE PLANEJAMENTO

J Documentos pessoais do proprietario;
. Comprovante de residéncia;
. Documento do Imovel,;

2.2.  HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

o Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do
Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de
1° de maio de 1943;

. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

o Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.3. DECLARACOES

o Declaracdo de que ndo emprega menor, nos termos da constitui¢ao federal;

o Declaracao de que nao esta incurso nos impedimentos de que trata o art. 14 da
Federal n® 14.133/2021;

o Declaragao de que cumpre os requisitos exigidos para a contratagao pretendida;

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para avaliar a melhor forma de atendimento a demanda apresentada, foram analisadas
as seguintes alternativas, considerando contrata¢des similares realizadas por outros 6rgaos e

entidades publicas:
Solucdo 01 - Aquisicao de Imével

A aquisicao de im6vel demandaria a identificacdo de espaco adequado, seguida por

avaliagcdo técnica e financeira para verificar sua viabilidade. Apés isso, seria necessario



SETOR DE PLANEJAMENTO

elaborar um plano de aquisi¢do que incluisse negociacado de precos e formalizagdo da compra

por meio de contrato imobiliario.

Entretanto, a aquisi¢do pode acarretar em riscos e dificuldades, tais como: identificagao
de imoével inadequado, eventuais questdes legais durante a due diligence, negociagdes
complexas, custos extras imprevistos, atrasos no registro de transferéncia de propriedade,
além de desafios orgamentarios. Ademais, problemas relacionados a qualidade estrutural,
questdes ambientais, regulatdrias, localizacdo e acessibilidade poderiam comprometer a

efetividade da solucao.

Embora a aquisicao traga a vantagem do controle total sobre o espago fisico, o alto custo
inicial torna essa alternativa pouco viavel para a Administracdo Municipal, representando

onus financeiro significativo ao erario.
Solugao 02 - Cessao de Imovel Pablico

Foi realizada verificagdo acerca da existéncia de imovel pertencente ao patrimonio
municipal que pudesse ser cedido para atender a demanda. Constatou-se a inexisténcia de
imével disponivel no acervo publico com condicdes adequadas para abrigar as atividades do

Centro de Fisioterapia.
Solugao 03 - Locagao de Imével

A locagdo de imodvel se apresenta como a solucdo mais adequada, considerando a
existéncia de imodveis disponiveis no mercado que podem atender as necessidades especificas

da Secretaria em termos de localizagdo estratégica, dimensdo, estrutura e acessibilidade.
Essa alternativa apresenta vantagens relevantes, como:
e maior variedade e disponibilidade de opcdes no mercado imobiliério;

o flexibilidade de adequacdo do espago conforme a evolucdo das necessidades da

Secretaria;

e viabilidade financeira a curto e médio prazo, por ndo exigir o alto investimento inicial

de aquisicao;

e possibilidade de garantir, de forma célere, espaco adequado para o funcionamento

administrativo e operacional da pasta.



SETOR DE PLANEJAMENTO

Conclusao

Diante do exposto, conclui-se que a solugdo mais vantajosa para a presente contratagao
é a Solucao n° 03 - Locacao de Imével, por reunir condicdes de atender as necessidades
institucionais da Secretaria Municipal de Satide com eficiéncia, economicidade e menor risco

a Administracéo.
9. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE PARA A CONTRATACAO

No caso em estudo seré contratado apenas um imoével para funcionamento do Centro

de Fisioterapia, conforme tabela abaixo:

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE

Locacdo de imével destinado ao

funcionamento do Centro de Fisioterapia, )
01 MES 36
para atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Satde.

10. ESTIMATIVA DO VALOR

ENDERECO AREA (m?) VALOR DA LOCACAO

Rua Deputado Raimundo
Bacelar, n® 351, Centro, Coelho 1.346 m?
Neto - MA..

R$ 4.376,93 (Valor Minimo)
R$ 8.073,00 (Valor Maximo)

Considerando o local em que o imoével se encontra localizado, tem-se como valor
estimado com sugestao de preco variando entre R$ 4.376,93 (quatro mil e trezentos e setenta
e seis reais e noventa e trés centavos) e R$ 8.073,00 (oito mil e setenta e trés reais), conforme

laudo avaliativo n® 001/2026 — SEMOBI, presente nos anexos do presente instrumento.

11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar refere-se exclusivamente a

locagdo de um dnico imével, ndo sendo aplicdvel o fracionamento da solugao.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao proposta consiste na locacao de imével adequado para abrigar o Centro
Municipal de Fisioterapia, destinado a ofertar servicos especializados de reabilitacdo fisica a

populacdo assistida pelo Sistema Unico de Satde (SUS). O imével devera atender as
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necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Satide, proporcionando espaco fisico
apropriado para a realizagdo de terapias individuais e coletivas, atendimentos ambulatoriais

e atividades de reabilitacdo motora, respiratdria e funcional.

A contratagdo compreendera a identificacdo, avaliacdo técnica e locagdo do imével que
melhor atenda aos requisitos essenciais para a prestacdo dos servigos, incluindo localizacao
estratégica que favoreca o acesso dos usudrios, infraestrutura compativel com normas
sanitarias e de acessibilidade, além de condi¢des de seguranca, ventilacao, iluminagao e espaco
suficiente para instalagdo dos equipamentos e ambientes necessarios, tais como salas de

atendimento, recepcao, sanitarios adaptados, area administrativa e dep6sito de materiais.

Uma vez contratado, o imével servira como unidade fisica permanente para o
desenvolvimento das acdes de fisioterapia, garantindo condices eficientes e humanizadas de
atendimento, contribuindo para a ampliacao da rede municipal de satide e para a melhoria da

qualidade dos servigos prestados a populagao.

A locagdo se mostra a solugdo mais vantajosa, considerando o tempo necessario para
implantacdo e adequagdo da estrutura, bem como o atendimento imediato das demandas
publicas de reabilitagdo, evitando interrupg¢des ou limitagdes no acesso ao tratamento

fisioterapéutico.
13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratacdo objeto desse estudo ndo gera impactos ambientais diretos.

14. MATRIZ DE RISCO

RISCO PROBABILIDADE DANO ACAO PREVENTIVA
Estabelecer de forma clara e
Aumento precisa clausula contratual que
inesperado do Meédio Meédio informe requisitos para o
valor do aluguel aumento do valor estabelecido
indice para tal reajuste
Falta de
manutengao Médio Alto Realizar vistorias, notificando o
adequada do locador quando for o caso.
imével
Descumprimento Comunicar as consequéncias de
de clausulas Meédia Alto tais descumprimentos aplicando
contratuais penalidades contratuais
Mud.an’(; 2 de . . Sendo o caso, deve ser o
proprietério do Baixa Baixa 1 s . .
imével ocatdrio avisado previamente
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15. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Ap06s andlise técnica preliminar das necessidades da Secretaria Municipal de Satde e
das caracteristicas indispensaveis ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, verifica-se que

a locacao de imoével constitui solugao vidvel e adequada para atender & demanda publica.

Considerando o prazo necessério para estruturagao de espago proprio e a necessidade
de disponibilizar atendimento especializado em reabilitacdo de forma continua e eficiente a
populacao, a locacdo se apresenta como a alternativa mais célere, econdmica e compativel com
o0 interesse publico, possibilitando o funcionamento imediato da unidade com infraestrutura

apropriada as atividades assistenciais.

A solucdo proposta permite a Administracdo identificar imével que atenda aos
requisitos técnicos, sanitarios e de acessibilidade, conforme normativas vigentes aplicaveis aos
servicos de satde e de reabilitagdo. Ademais, a contratacdo respeita os principios legais,
assegurando economicidade, eficiéncia, adequacao ao planejamento municipal de satde e

atendimento a necessidade publica atual.

Diante do exposto, declaro viavel a solucdo consistente na locacdo de imével para
implantacdo e funcionamento do Centro de Fisioterapia, com vistas a garantir condicdes
adequadas para oferta de servicos de reabilitacdo a populagdo, atendendo aos objetivos

assistenciais da administragdo publica municipal.

Coelho Neto/MA, 21 de maio de 2026.

BRUNO RAFAEL Assinado de forma digital
por BRUNO RAFAEL

OLIVEIRA OLIVEIRA

RAMOS:9704107 RAMOS:97041076334
Dados: 2026.05.21

6334 15:09:28 -03'00"

Bruno Rafael Oliveira
Portaria n° 005/2025 - SEMUS
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ANEXO : LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL
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LAUDO N° 001/ 26 Coelho Neto, 12 de margo de 2026

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL
BEM ANALISADO: Imdvel Localizado na Rua Dep. Raimundo Bacelar N2 351, Centro, Coelho Neto — MA.
Referéncia: Proximo ao prédio da Secretaria Municipal de Agricultura, Coelho Neto — MA.
DATA DE VISTORIA: 12 / 03 / 2026.
PROPRIETARIO: José Oscar Azevedo da Silva, CPF 305.407.983-04

1. OBIETIVO

O presente descreve as caracteristicas do imdvel e avalia quanto a viabilidade para locagao do prédio pela
Prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA, através da Secretaria Municipal de Saude, para funcionamento
do Centro de Fisioterapia

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

1.1. Caracteristica da regido
A regido em que o imével analisado estd inserido tem uso misto nas areas de comércios e servigos com
predominancia residencial / comercial e apresentando significativa movimentagdo de pessoas e transito.

1.2. Caracteristica do terreno
O terreno no qual o imdvel se encontra, possui geometria Retangular, elevacao de 55 m. com um raio de
315,00 m. de distancia do marco central de referéncia do Municipio, Praca Duque Bacelar / Igreja Matriz
N.Sra. Santana. Possui uma area de 1.346,00 m?, localizado no meio da quadra 25. Os imoveis
possuem frentes com a rua Deputado Raimundo Bacelar, testada 28,00m. Topografia semi-plana com
aclive para o fundo do lote.

1.3. Caracteristica da edificagao
Area Terreno = 1.346,00 m2 - Area Construida = 934,06 m2 — Padrdo Construtivo — Normal ( NBR 14.653 )
Taxa de Ocupagdo = 69,39 % - Estado de Conservagdo / Classificagdo Hoss Hideck = F ( Reparos simples/ importantes );
O imoével é composto por:

01 Galpao coberto telha ceramica pavimento térreo contendo: 126,00 m2

01 Residéncia cobertura telha ceramica contendo: 366,36 m2

02 Salas;

03 Banheiros;

01 Copa / Cozinha

01 Area de Servigos

01 Area apoio externa Coberta

01 Banheiro;

01 Patio Externo com piscina fibra com pavimento ceramica e quadra de areia: 441,70 m2
Muro em todo perimetro;

VVVVVVVVVYY

Edificacdo estdvel de padrdo estrutural normal, composta de um pavimento térreo, cuja caracteristicas sdao
as seguintes:

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000
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a) Fundagdo continua tipo baldrame de pedra argamassada;
Estrutura de pilares e vigas em concreto armado;
c) Cobertura: teto em estrutura de madeira, recoberto em telha ceramica tipo canal colonial;
d) Revestimento de pisos: Revestimento ceramico tipo esmaltado / Cimentado rustico.
e) Paredes de fechamento em alvenaria;
f) Revestimento de paredes interna / externa em reboco com pintura latex;
g) Revestimento dos banheiros - Ceramica;
h) Esquadrias: Portas externa / internas de madeira. Portdo frontal em chapa ondulada;
i) InstalagOes Elétricas e Hidro sanitarias (em tubos de PVC) embutidas / funcionamento normal;
j) Revestimento interno da cobertura: Forro PVC;
k) Piscina em fibra vidro;
1.4. Ocupagao
No momento da vistoria, o imével encontrava-se ocupado.

1.5. Vistoria do avaliando

Caracteristica da Regido Sim Nao Caracteristica da Sim Nao
Regiao

Energia Elétrica Publica X Favela

Energia Elétrica X Recreagdo

Domiciliar

Rede de Agua/Esgoto X Agéncias Bancarias X

Pavimentacao X Escola/Universidades X

Guias e Sarjetas X Telefone X

Coleta de Lixo X Comeércio X

Hospital X Prestacdo de Servico X

Transporte Coletivo X Risco de Alagamento X

Transito observado Médio Padrdao Econdmico Médio

2.6 Anexos: Anexo 1, relatorio fotografico.
3.0 CONCLUSAO

Considerando que o imdvel dista de 315 m. de raio da Praca Duque Bacelar, centro, ( ponto de referéncia)
com acessibilidade através de ruas pavimentadas, boa localizacdo e estabilidade de suas caracteristicas
fisicas, da-se parecer favoravel quanto a sua locagdo com sugestdo de prego variando entre RS 4.376,93
(valor minimo ) e 8.073,00 ( valor maximo ) de acordo com método comparativo direto de dados de mercado,
conforme ABNT 14653-1/2001.
\/ ..‘: :

Fabio Machado de Sousa Filho
Secretario Municipal de Obras e Infraestrutura
Portario: 013/2025 CC

Gabriel de Aradjo Ramos
Responsavel Técnico / Avaliagdes - SEMOBI
CREA / CRT: 1909916552

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000



Anexo 1: Relatério fo tografico:

Avenida José Silva, S/N - Bairro Quiabos - Coelho Neto - MA
CEP: 65.620.000
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Pagador
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Pagador Cod. Baixa
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Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.05/CLHO-01959 21/05/2026 16:00:06 21/05/2026 16:00:06 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Meteus Alneida Silva Assessoria Técnica de Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Aconpanhanento, Fscalizacdo
e Controle
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
10 Dias (Ueis) 04/06/2026 23:59:59 04/06/2026 23:59:59 Normal
Despacho

Apos andlise dos autos, considerando a juntada de documentago pertinente, encaminho o presente para prosseguimento processual.

Mateus Almeida Silva

Assinado eletronicamente por

Mateus Aimeida Silva

Em 21/05/2026 as 16:00

Codigo de validagao: 29927e85-267c-465b-8686-584acd564837
Token: EPACXZUD

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagao:
PT2026.05/CLHO-01963 21/05/2026 17:56:28 21/05/2026 17:56:28 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satde Raynonyce Dos Reis Coelho Rrocuradoria Geral do Municipio -
PGM
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
10 Dias (Ueis) 04/06/2026 23:59:59 04/06/2026 23:59:59 Alta
Despacho

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO, APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA E DECLARACAO DE
ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA.

AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas providéncias, no sentido de realizar a contratacao.

DECLARO para os efeitos do inciso 11 do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que as despesas
especificadas no Processo possuem adequagio orgamentaria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o
Plano Plurianual (PPA) e coma Lei de Diretrizes Orgamentaria (LDO).

APROVO o termo de referéncia em anexo, e encaminho minuta para emissao de parecer juridico.

SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos com base na 14.133/21 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento da
legislagdo vigente.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 21/05/2026 as 17:56

Codigo de validagdo: 68092488-819f-4f 11-be3e-592eef 28f ce7
Token: Z6ES0W3Z

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

1. DO OBJETO

Locacao de imovel pela Prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA, por intermédio da
Secretaria Municipal de Satude, destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em

atendimento as necessidades da rede municipal de satude.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

CONSIDERANDO a necessidade de disponibilizagao de espago fisico adequado para
o funcionamento do Centro de Fisioterapia, unidade destinada a oferta de atendimentos de
reabilitacao fisica, recuperagao funcional e acompanhamento fisioterapéutico aos usudrios do

Sistema Unico de Satide - SUS no Municipio de Coelho Neto/MA.

CONSIDERANDO que a contratagao visa assegurar a continuidade e a regularidade
dos servicos de fisioterapia, especialmente diante da rescisao do contrato anteriormente
vigente e da necessidade de evitar prejuizos a assisténcia em satide, bem como filas de espera

e descontinuidade de tratamentos essenciais.

CONSIDERANDO que inexiste imdvel publico vago e disponivel com condi¢des
adequadas para instalacao imediata da unidade, sendo indispensavel a escolha de imovel que
reuna localizagdo estratégica, acessibilidade, dimensdes compativeis, seguranca,
infraestrutura fisica e possibilidade de adaptagdo ao fluxo de pacientes, profissionais,

equipamentos e atividades terapéuticas.

CONSIDERANDO, ainda, que o imovel situado na Rua Deputado Raimundo Bacelar,
n® 351, Centro, Coelho Neto/MA, apresenta caracteristicas de instalagdes e localizagao
compativeis com a finalidade publica pretendida, conforme avaliagdao técnica constante dos
autos, evidenciando a singularidade do bem para atendimento da necessidade administrativa

e a inviabilidade de competi¢ao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
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Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando

=

inviavel a competigao, especialmente nos casos de locacao de imdvel cujas caracteristicas de

instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha. Destaca-se:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos

de:

(...)
V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagio

tornem necessdria sua escolha.

(..)
§ 52 Para essa modalidade de contratagdo, exige-se:

I - avaliagdo prévia do bem, de seu estado de conservacio, custos de adaptagio (se

houver), e prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - comprovagio da inexisténcia de imdveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam

ao objeto;

III - justificativa que demonstre a singularidade do imdvel e evidencie a vantagem para

a Administragio.

Tais requisitos encontram-se integralmente atendidos no presente processo.

4. DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Foi demonstrada nos autos a necessidade de locacao de imoével destinado ao
funcionamento do Centro de Fisioterapia, considerando a essencialidade do servigo publico
de satde e a necessidade de manter atendimento especializado em reabilitacdo aos usudrios

da rede municipal.

A escolha do imovel situado na Rua Deputado Raimundo Bacelar, n® 351, Centro,
Coelho Neto/MA, justifica-se pela compatibilidade de suas caracteristicas com a finalidade
pretendida. Conforme laudo de vistoria, o bem possui area de terreno de 1.346,00 m?, area
construida de 934,06 m?, localizagao central, acesso por vias pavimentadas, disponibilidade de

servicos urbanos essenciais e estrutura composta por galpao coberto, residéncia, salas,
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banheiros, copa/cozinha, area de servigo, drea de apoio externa coberta e muro em todo o

perimetro.

A singularidade do imodvel decorre da conjugacao de fatores relevantes para o
funcionamento do Centro de Fisioterapia, notadamente localizagao estratégica, facilidade de
acesso aos usudrios do SUS, dimensdao compativel com a instalagdio dos ambientes de
atendimento e apoio, estabilidade estrutural e possibilidade de atendimento imediato da
demanda, circunstancias que tornam necessaria sua escolha e evidenciam a inviabilidade de

competicao por critérios ordinarios de comparacao entre imoveis.

A avaliagdo prévia realizada por profissional competente concluiu pela viabilidade da
locagdo e indicou faixa estimada de mercado entre R$ 4.376,93 (quatro mil, trezentos e setenta
e seis reais e noventa e trés centavos) e R$ 8.073,00 (oito mil e setenta e trés reais), de acordo
com método comparativo direto de dados de mercado. A proposta apresentada nos autos, no
valor mensal de R$ 8.000,00, encontra-se dentro da faixa de avaliagao técnica, demonstrando
compatibilidade com o mercado local e observancia aos principios da razoabilidade,

economicidade e vantajosidade para a Administracao Publica.
¢ Valor mensal: R$ 8.000,00 (oito mil reais)

¢ Valor para o periodo de 36 (trinta e seis) meses: R$ 288.000,00 (duzentos e oitenta e

oito mil reais).
5. CONCLUSAO

Diante do exposto, considerando a finalidade da contratacdo, as justificativas
apresentadas e o atendimento ao disposto no art. 74, inciso V, e §5°, da Lei n® 14.133/2021,

verifica-se a inviabilidade de competicao e a compatibilidade do pre¢o com o mercado.

Assim, em razao da conveniéncia administrativa e tendo sido observados todos os
requisitos legais para a inexigibilidade, conclui-se pela possibilidade de realizagao da

contratagao pretendida.

Coelho Neto/MA, 21 de maio de 2026.
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SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

por SAMUEL JONATHAN
DE LIMA DE LIMA
BASTOS:007633833 BAST0S:00763383392
92 Dados: 2026.05.21

17:50:51 -03'00'

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Saude
Portaria n°® 003/2025 - CC
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AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO, APROVACAO DO TERMO DE
REFERENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas providéncias, no sentido de
realizar a contratagao.

DECLARO para os efeitos do inciso II do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000
(Lei de Responsabilidade Fiscal), que as despesas especificadas no Processo possuem
adequagdo orcamentaria e financeira com a Lei Orcamentdria Anual (LOA) e

compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Orcamentaria
(LDO).

APROVO o termo de referéncia em anexo, € encaminho minuta para emissao de parecer
juridico.

SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos com base na 14.133/21 e todas
as outras normas inerentes ao pleno cumprimento da legislagdo vigente.

SAMUEL Assinado de forma
JONATHAN DE  digital por SAMUEL
LIMA JONATHAN DE LIMA
BASTOS:00763383392
BASTOS:0076338 Dados: 2026.05.21
3392 17:55:02 -03'00"

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario de Municipal de Saude
Port. 003/2025
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CONTRATON°
INEXIGIBILIDADE N°
PROCESSO REF.:

Contrato celebrado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE COELHO NETO-MA,
através da SECRETARIA MUNICIPAL DE , pessoa juridica de direito pUblico,

com sede a , inscrifa no CNPJ/MF sob n°

neste ato representada por seu Secretdrio, o Sr.

, doravante denominada LOCATARIA e do outro lado Sr.(a.)

, portador(a) do CPF n° , doravante denominada

LOCADOR, para locacdo do bem descrito na Cldusula Primeira, conforme autorizado

para o processo administrativo n° , Inexigibilidade de Licitagdao para

Locagdo de Imodvel n° , regendo-se pela Lei Federal n° 14.133/21, artigo 74 inciso V
e pela Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, aplicando-se supletivamente as
disposicoes contidas no Cdodigo Civil Brasileiro, pelas condicdes deste contrato, e pelas

cldusulas a seguir expressas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente confrato fem por objeto

1.2. Acostado aos aufos do Processo Administrativo n° __ — Inexigibilidade de
Licitacdo para Locacdo de Imdével n° |, cuja tramitacdo resultou no presente
instrumento de contrato, encontra-se anexado o laudo de avaliagcdo, constando as
atuais condicdes de habitabilidade do imdvel, apresentado pela Secretaria Municipal
de Saude, sendo que este documento passa a fazer parte do presente contrato,

independentemente de transcricdo.
CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

2.1. O presente contrato terd vigéncia de meses, iniciando-se em / /

e comtérminoem _/ [/ , podendo ser prorrogado por iguais periodos, se
demonstrado o interesse das partes, prevendo-se a correcdo do seu valor mensal,
dentro dos limites estabelecidos pela Legislacdo Federal, até o mdximo da variagcdo
acumulada durante a vigéncia do contfrato pelo IGP-M (indice Geral de Preco de
Mercado) da FGV (Fundacdo Getulio Vargas), ou em caso de sua extingdo, ou
desvinculacdo do referido indice, passard a ser corrigido pelo IPCA (indice de Precos

ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
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respeitados os eventuais limites legais impostos pelo ordenamento objetivo as locacdes

de mesma natureza da presente.

Paragrafo Unico - Findo o prazo contratual e ndo havendo as partes contratantes
ajustado  amigavelmente a sua renovacdo, obriga-se a LOCATARIA,
independentemente de notificacdo, ou aviso, a restituir o imdvel locado,
completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que ndo facam parte do
objeto de locacdo, em bom estado de conservacdo e condicdes de uso a que se
destina, sob pena de responder pelo valor, desde j& arbitrado a titulo de aluguel-pena,
equivalente ao importe de 01 locacdo mensal vigente na época, devido em cada
periodo mensal em que retiver o imdvel em seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da

acdo de despejo.
CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1. O redjuste do preco contratual deverd ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversdrio de publicacdo do contrato. Transcorrido

esse periodo, ocorrerd a caducidade do direito.

3.2. Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos cdlculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR),
deverd ser inserida cldusula no termo aditivo de prorrogacdo para resguardar o direito
futuro ao reqjuste, a ser exercido t@o logo se disponha dos valores reajustados, sob pena

de caducidade ao direito.

3.3. Quando, antes da data do reajuste, j& tiver ocorrido a revisGo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, serd a revisGo considerada &

ocasido do reagjuste, para evitar acumulacdo injustificada.
3.4. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

3.5. O instrumento contratual poderd ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do
confrato em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia
de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a
execucdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualguer caso, a reparticdo
objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do arfigo 124, I, “d” da Lei n°
14.133/2021.
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3.4. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR deverd encaminhar requerimento
por escrito, juntamente com documentos comprobatdrios (laudo de avaliagcdo
elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados
pela LOCATARIA.

3.7. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio

guando os elementos necessdrios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

3.7.1. Caso em qualguer momento se fizer necessdrio solicitar complementacdo

documental do LOCADOR, o prazo do item 3.7 fica interrompido.
CLAUSULA QUARTA - DO RECURSO FINANCEIRO

4.1. As despesas decorrentes do presente conitrato, serdo pagas com recursos previstos

no orcamento vigente, conforme a seguinte classificacdo:
(Inserir dotacdo)

CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel serd de R$ ( ). e devido por més vencido e serd pago
até o _° () dia subsequente ao vencimento, via depdsito na conta-

(especificar se corrente/poupanca) n° ,agéncian®___ ,Banco____ ,de
fitularidade de (CPF n° ), mediante a

emissdo de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacdo das

necessdrias certiddes mencionadas no Termo de Referéncia.

5.2. O pagamento referente ao primeiro més de aluguel serd efetuado no ato de
entrega das chaves do imdével. Os aluguéis subsequentes deverdo ser quitados até o 20°

(vigésimo) dia do més seguinte ao de sua competéncia
CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS

6.1. Compete a Secretaria Municipal de Salde a obrigacdo pelo pagamento dos

aluguéis e seus posteriores reajustes.

6.2. Compete & Secretaria Municipal de Salude (LOCATARIA) a obrigacdo pelo

pagamento das contas de energia elétrica e dgua referentes ao imdvel locado,
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devendo para tanto efetuar a fransferéncia das contas para a Administracdo Municipal

durante todo o periodo de locacdo do imdvel.
CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

7.1. O imdvel ora locado é entregue nas condicdes especificadas no Laudo de
Avaliacdo que é parte integrante deste. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais
regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no imdvel locado, as alteracdes, ou
benfeitorias necessdrias & sua melhor utilizacdo, comprometendo-se a efetuar a
devolucdo do imdével nas mesmas condicdes que ora o recebe e de acordo com as

condicdes especificadas no Laudo de Avaliacdo da Secretaria.

Pardgrafo 1° - A LOCATARIA, salvo as obras que importem na seguranca do imovel,
obriga-se por todas as demais, devendo manté-lo em boas condicdes de higiene e
limpeza, com aparelhos sanitdrios, hidrdulicos e de iluminacdo, vidracas, fechos,
torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em bom estado de conservacdo e
funcionamento, por sua conta, para da mesma forma como recebidos, restitui-los

quando findo, ou rescindido o contrato.

Pardgrafo 2° - Ndo cumpridas as obrigacdes mencionadas no pardgrafo anterior, a
LOCADORA poderd executar as expensas da LOCATARIA, as obras necessdrias 4

reposicdo do imodvel na situacdo que ora é entregue.

Paragrafo 3° - As benfeitorias necessdrias, bem como as Uteis, introduzidas pela
LOCATARIA, deverdo ser autorizadas com antecedéncia pela LOCADORA, sendo
nestes casos indenizdveis, permitindo o exercicio do direito de retencdo, por parte da
LOCADORA. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser
levantadas pela LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substéncia do imdvel, tais como: lambris, biombo, cofre, tapetes e lustres,

etfc.

Pardgrafo 4° - Eventuais obras ou qualquer tipo de adaptacdo que venham a ser
executadas pela LOCATARIA, ainda que autorizadas, ndo a isentard de responder pela
seguranca destas, bem como por eventuais infimacoes, ou notificacdes dos poderes
puUblicos, arcando com 6&nus de multas e emolumentos por transgressdes que
porventura vier a infringir e, em hipdtese alguma, poderd exigir qualquer indenizacdo

da LOCADORA por ocasi@o da entrega do imbvel, responsabilizando-se,
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exclusivamente pelo exercicio de sua atividade no local, obrigando-se a respeitar os

direitos de vizinhanca, especialmente no que se refere ao barulho.
CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA DO IMOVEL

8.1. O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer énus, gravames ou

hipotecas que impecam o livre e pleno uso pela LOCATARIA.
CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES

9.1. SGo direitos e obrigacdes das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n°®
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DA INEXECUGAO DO CONTRATO

10.1. A LOCADORA reconhece os direifos da Administracdo, em caso de rescisdo

administrativa, previstos no art. 137 da Lei Federal n® 14,133, de 01 de abril de 2021.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO

11.1. Este contrato poderd ser rescindido:

a) findo o prazo de locacdo, e

b) nos casos elencados no artigo 9° e 47 da Lei Federal n° 8.245/91.

Pardgrafo 1° - Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imdvel serd devolvido pela
LOCATARIA & LOCADORA nas mesmas condicdes de higiene e habitabilidade em que
o0 recebeu, conforme Laudo de Avaliacdo infegrante do confrato, ressalvados os
desgastes naturais decorrentes do uso normal das instalacdes, mediante quitacdo da
LOCADORA.

Pardgrafo 2° - A presente locacdo poderd ser rescindida sem o pagamento de multa,
hipdtese na qual ambas as partes ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por

no minimo 30 (trinta) dias.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo e acompanhamento dos servicos contratados e realizados ficardo
a cargo da Secretaria Municipal de Saude, por meio do gestor do contrato previamente

designado.
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12.2. A empresa sujeitar-se-&d a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo por parte da
LOCATARIA.

12.3. A fiscalizacdo serd exercida no dmbito dos interesses da locatdria e ndo excluinem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer
iregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIA
ou de seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizagcdo inerente ao
objeto e termos do presente instrumento deverd ser prontamente atendida pelo
LOCADOR, sem 6nus para a LOCATARIA.

12.4. Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do
contrato a fiscalizacdo indicada pela LOCATARIA adotard as providéncias legais e

contratuais cabiveis, inclusive quanto & aplicacdo de penalidades, quando for o caso.

12.5. O LOCADOR obriga-se a permitir & fiscalizacdo da LOCATARIA, acesso a toda
documentacdo pertinente e todos os dados, elementos e espacos fisicos referentes &

prestagdo dos servicos, sempre que solicitado.

12.6. Compete ainda & fiscalizacdo da LOCATARIA, elaborar as justificativas para
instrucdo dos procedimentos que resultarem em Termos Aditivos e as justificativas e
fundamentacdes de quaisquer outros instrumentos de alteracdo contratual, bem como

sugerir normas e orientacoes visando o exato cumprimento deste contrato.

12.7. Serd designado o seguinte servidor como fiscal do contrato, o (a) Sr (a).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES E DAS MULTAS

13.1. As partes sujeitam-se as sancdes estabelecidas na Lei Federal n° 8.245/91 e

14.133/21 e suas alteracoes.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. A LOCATARIA providenciard a publicacdo resumida do presente contrato, nos

termos do pardgrafo Unico do art. 72 da Lei Federal 14.133/21 e suas alteracdes.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - LGPD

15.1. O LOCADOR desempenhard os servicos com todo zelo, diligéncia e honestidade,

observada a legislacdo vigente, devendo respeitar, ainda, a Lei Geral de Protecdo de
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Dados Pessoais — LGPD, Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018, pelo que se compromete
a ndo divulgar, por nenhum meio, os dados pessoaqis a que teve acesso em virtude do
presente confrato/Ata de Registro de Precos, sob pena de responder pelos danos
ocasionados pela sua divulgacdo, mau uso, perda, extravio ou inutilizacdo, salvo
comprovado caso fortuito ou forca maior, mesmo se tal ocorrer por acdo ou omissdo

de seus prepostos ou quaisquer pessoas que a eles fenham acesso.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Fica eleito o Foro de Coelho Neto/MA para dirimir quaisquer duvidas, ou questoes

oriundas do presente contrato, excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.

Coelho Neto-MA, __ de de

LOCADOR

LOCATARIO

Testemunhas:
1. - CPFn°
2. - CPFn°
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de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo:
PT2026.05/CLHO-01968

Data de abertura:
22/05/2026 16:28:07

Data de transacéo:
22/05/2026 16:28:07

Situagéo:
Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente:

Setor do emitente:

Nome do responsavel:

Setor do responsavel:

Raynonyce Dos Reis Coelho Procuradoria Geral do Municipio - Ingrid Giselli Nunes Fereira Procuradoria Geral do Municipio -
Prazo: :y'awzo final: Prazo prudencial: ;rwbridade:
30 Dias (Uteis) 03/07/2026 23:59:59 03/07/2026 23:59:59 Normel
Despacho
Prezada, encaminho os autos para anilise e emissio de Parecer Juridico
competente.

ApOs, que seja encaminhado para a Controladoria para prosseguimento do feito.

Raymonyce Dos Reis Coelho
Procuradora Geral Do Municipio

Assinado eletronicamente por
Raymonyce Dos Reis Coelho
Em 22/05/2026 as 16:28

Codigo de validagdo: 0dSbeead-9daf -4094-ab17-e44d0e7f 8dd4

Token: 6BQVRSHRX

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.05/CLHO-01979 24/05/2026 19:22:14 24/05/2026 19:22:14 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Ingrid Giselli Nunes Fereira Procuradoria Geral do Municipio - Andressa Natdlia Ferreira Controladoria Geral do Municipio
PGM Azevedo - GV
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
30 Dias (Corridos) 23/06/2026 23:59:59 23/06/2026 23:59:59 Normel
Despacho

Prezada, encaminho os autos com o Parecer Juridico competente para proceder com os
encaminhamentos que entender cabiveis, com recomendacoes.

Ingrid Giselli Nunes Pereira
Assessora Juridica

Assinado eletronicamente por

Ingrid Giselli Nunes Pereira

Em 24/05/2026 as 19:22

Codigo de validagao: e69d1aad-3647-4c09-a287-d095d2907act
Token: WYVKAOZF

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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PARECER JURIDICO N¢ 0083/2026

PROCESSO: PR2026.03/CLHO-00130

REQUERENTE: SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

ASSUNTO: CONTROLE PREVIO DE LEGALIDADE DE CONTRATACAO DIRETA, NOS
TERMOS DO ART. 53, CAPUT, C/C §§ 1° E 4° DA NOVA LEI DE LICITACOES E CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS (LEI N° 14.133/2021).

EMENTA: LICITACOES E CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS. ANALISE DE CONFORMIDADE
LEGAL: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO COM FULCRO
NO ART. 74, V, DA LEI N. 14.133/2021. LOCACAO DE
IMOVEL. CONFORMIDADE JURIDICA PARCIAL.
RECOMENDACOES.

1 - RELATORIO

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiucar requisitos e ponderagoes a
respeito da celebracao de contrato de locagdo pela administragao publica municipal, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, que versa sobre a contratagdao
direta por inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imoéveis cujas caracteristicas de
instalacdes e localizacdo tornem necessaria sua escolha.

Perscrutando os autos, depreende-se que constam, dentre outras, as seguintes pecas
administrativas:

e MEMO/SEMUS/2026 (Pag. 01/02);

e Documento de Formalizacao de Demanda (Pags. 03/04);

e Estudo técnico preliminar (Pags. 07/18; 71/82);

e Laudo de vistoria do imovel (Pags. 15/18);

e Aprovacdo do Estudo técnico preliminar (Pags. 19/20);

e Termo de Referéncia (Pags. 22/37);

e Aprovacdo do Termo de Referéncia (Pags. 38/39);

e Proposta (Pags. 46/48);

e Documentos de habilitacao (Pags. 49/64 ; 83/84);

e Dotacdo orcamentaria (Pags. 65);

e Declaracao do ordenador de despesa (Pags. 66/67);

e Autorizacdo para contratacdo, aprovacao do termo de referéncia e
declaracdo de adequacdo orcamentaria e financeira (Pags. 86/87);

e Justificativa Inexigibilidade (Pags. 88/91);

e Minuta de contrato (Pags. 92/98);

Praga Getulio Vargas, s/n°, Centro - Fone: (98) 2107-3560 - CNPJ: 05.281.738/0001-98
CEP: 65.620-000 — Coelho Neto — MA / procuradoria@coelhoneto.ma.gov.br
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Eis o relatorio, em apertada sintese, do que realmente importa.
Passo, doravante, a opinar.

2 - DA MANIFESTACAOQ JURIDICA
2.1.- DAATUACAO DA CONSULTORIA JURIDICA JUNTO A ADMINISTRACAO

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada
no controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 53, 1 e I], da Lei n® 14.133,
de 2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos — NLLC).

O controle prévio de legalidade se da em fung¢do do exercicio da competéncia da
analise juridica da futura contratagdo, nao abrangendo demais aspectos envolvidos, como
os de natureza técnica, mercadologica ou de conveniéncia e oportunidade. Em relagdo a
esses, eventuais apontamentos decorrem da imbricagdo com questdes juridicas, na forma
do Enunciado BPC n® 07, do Manual de Boas Praticas Consultivas da Advocacia-Geral da
Uniao:

Enunciado BPC n® 7

A manifestagdo consultiva que adentrar questdo juridica com
potencial de significativo reflexo em aspecto técnico deve conter
justificativa da  necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais como
os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade,
podendo-se, porém, sobre estes emitir opinido ou formular
recomendacodes, desde que enfatizando o carater discricionario de
seu acatamento.

De fato, presume-se que os estudos técnicos contidos no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento de seu objeto, suas caracteristicas e requisitos, tenham
sido regularmente determinadas pelo setor competente do Orgdo, com base em
parametros técnicos objetivos, para a melhor consecucao do interesse publico.

Por fim, com relacdo a atuagdo desta Assessoria Juridica, é importante informar que,
embora as observacdes e recomendagdes expostas nao possuam carater vinculativo,
constituem importante instrumento em prol da seguranca da autoridade assessorada, a
quem incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei,
avaliar e acatar, ou nao, tais ponderagdes, ressaltando-se, todavia, que o seguimento do
processo sem a observancia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva da
Administracao.
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Com efeito, sera examinada a adequacao do procedimento administrativo
instaurado a legislacdo patria e a documentagdo colacionada aos autos, nos termos da Lei
n?14.133/2021.

2.2.- DANORMA APLICADA A CONTRATACAO

Compulsando nos autos vé-se que ha anotagdo, na Minuta de contrato, pela aplicacao
da Lein? 14.133/2021.

O Municipio de Coelho Neto/MA ja possui alguns regulamentos quanto a nova lei:
Decreto 085.2024 que dispde sobre normas de licitagdo e contratos administrativos para
a Administracao Publica Direta, Autarquica e Fundacional do Municipio de Coelho
Neto/MA, ja considerando os ditames da Lei n® 14.133/2021.

Por outro lado, quanto ao enfrentamento da necessidade de regulamentagdo
especifica, cabe aplicagdo da disposicao do art. 187, da Lei n? 14.133/2021, para as
contratagdes do Municipio de Coelho Neto/MA em que a opgdo escolhida seja pela novel
lei:

Art. 187. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo
aplicar os regulamentos editados pela Unido para execugdo desta Lei.

Destarte, sdo esses os nortes legais utilizados na presente analise juridica.

2.3 - DA HIPOTESE LEGAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA CELEBRACAO
DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL. ART. 74,V DA LEI 14.133/2021

As aquisicoes e contratacbes das entidades publicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra
previsto no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal de 1988, o qual determina que,
ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos, compras e aliena¢des
serdo contratados mediante processo de licitacdo publica que assegure igualdade de
condicoes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacoes de
pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos termos da lei. A
regulamentacdo para as licitagdes e contratacdes publicas foi recentemente inovada em
ambito nacional, por meio na promulgacao da Lei n? 14.133 /2021, mais conhecida como
Nova Lei Geral de Licitacdes e Contratos Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratac¢des efetivadas pelo
Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando
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propiciar a Administracao Publica o melhor negécio quando tendente a contratacdo de
obras, servicos, compras, alienacdes, permissdes e locacoes. No entanto, existem
aquisicbes e contratagdes que possuem caracteristicas especificas, tornando
impossiveis e/ou inviaveis a utilizacdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitacdo sera
considerada viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituicio admitiu que a legislacdo definisse casos de
contratacdo direta, desde que devidamente motivada decisio neste sentido e
verificada alguma das hipdteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagoes diretas
sem a necessidade do processo de licitagdo, isso nao significa que a Administragdao pode
atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais

adequado, destinado a realizagdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre
justificar a escolha do contratado, com vistas a satisfacdao do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro, no que tange a licitagdao
dispensavel e a licitacdo inexigivel:

A diferenca basica entre as duas hipoteses esta no fato de que, na
dispensa, ha possibilidade de competicio que justifique a
licita¢do; de modo que a lei faculta a dispensa, que fica inserida
na competéncia discricionaria da Administracao. Nos casos de
inexigibilidade, ndao ha possibilidade de competicdo, porque
s0 existe um objeto ou uma pessoa que atenda as necessidades
da Administracao; a licitacao é, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locacao de imével estava entre as hipdteses
de licitacdo dispensavel (art. 24, X da Lei n? 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitacao
inexigivel, passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam
que nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma
comparac¢ao isondmica entre os potenciais imoveis.

H4 de se atentar, neste contexto, que a aquisicio ou locacio de imoéveis pela
Administracao Publica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitacdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina,
significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contrata¢do direta, seria inviavel o
interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imovel, que nao aquele
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selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, se ndo
vejamos:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:
[-]
V - aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
[.-] (Grifo nosso).

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade
da Administracao e as caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo
ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacio e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal
apontamento, segue o magistério do professor Marc¢al Justen Filho, veja-se:

As caracteristicas do imdvel (tais como localiza¢ao, dimensao,
edificacdo, destinacdo etc.) sao relevantes, de modo que a
Administra¢ao nao tem outra escolha.

Quando a Administracao necessita de imdvel para destinacao
peculiar ou com localizacdo determinada, ndo se torna
possivel a competicdo entre particulares. Ou a Administracdo
encontra o imovel que se presta a atender seus interesses ou nao o
encontra. Na primeira hipdtese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o
imovel disponivel; na segunda, é impossivel a locagao ou aquisigdo.
(Grifo nosso).

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou
mais) imodveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administrac¢ao, a
realizacdo de procedimento licitatorio se torna imperiosa. Ainda que ndo haja
fungibilidade entre os imoveis entre si, integrardo um leque de opg¢des para atender ao
interesse da Administragdo Publica. Ou seja, qualquer dos imoéveis satisfara a exigéncia
que justifica a aquisicdo pela Administracdo. Nessas situacdes, a possibilidade de
celebracdo de contrato de locagdo de imovel com fundamento na inexigibilidade de
licitacdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizacao de licitacdo, vez que
estara presente o elemento fundamental da competicao.

Inclusive, caso seja viavel a competi¢do, ou seja, no caso de dois ou mais imoveis
poderem atender as necessidades da Administracao, a regra geral trazida pelo art. 51
da Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locacdo de imdveis devera ser precedida de licitacdo e
avalia¢do prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos
de adaptacdoes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda
na vigéncia da Lei n? 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licita¢cdes

e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizacdo desse dispositivo s6 é
possivel quando se identifica um imdvel especifico, cujas
instalagoes e localizacdo sinalizem que ele é o Unico que atende o
interesse da administracao. Nesse sentido se manifestam Marcal
Justen Filho e Jessé Pereira Junior a respeito desse comando legal:
“A auseéncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse
sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro imovel, que ndo
aquele selecionado... Antes de promover a contratacao direta, a
Administracdo devera comprovar a impossibilidade de
satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar
a inexisténcia de outro imdvel apto a atende-lo...” (Margal
Justen Filho, Comentarios a Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos, 112 Edi¢do, p. 250).

“Em principio, a Administracdao compra ou loca mediante licitagao,
tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado, variaveis no
tempo e no espaco, a viabilizarem a competicao. Mas se a operacao
tiver por alvo imoével que atenda a necessidades especificas
cumuladas de instalacao e localizacdo dos servicos, a area de
competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administracdo comprara ou
locara diretamente, inclusive para que nao se frustre a finalidade a
acudir” (Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios a Lei das
Licitagdes e Contratagdes da Administragdo Publica, 52 Edicao, p.
277).

12. No caso em tela, essa hipotese nado se verificou. Tanto é assim
que o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava
procurando um imovel, recebeu dez propostas, e a partir delas
escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um
determinado imdvel previamente identificado, que por suas
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caracteristicas de instalagdes e localizacdo fosse o Unico a atender
as necessidades da administracdo. Havia, potencialmente, diversos
imdveis que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido
realizado um certame licitatério para realizar a locagdo. (Acordao
444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos
nossos).

Desta feita, para a contratacao direta sem licitagdo para locacdo de imoveis, é
imperiosa a observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipotese de
crime previsto no art. 337-E do Cddigo Penal Brasileiro.

3.1.1. - DOS REQUISITOS PARA CONFIGURACAO DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA

A sequéncia da andlise, o § 52 do art. 74, da Lei n® 14.133/2021 pontua requisitos a
serem obedecidos visando a loca¢do de imovel por inexigibilidade de licitagao, veja-se:

§ 52 Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

[ - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

[1I - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracao e que evidenciem
vantagem para ela.

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao e do prazo de
amortiza¢ao dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avalia¢ao
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes (quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo) e do prazo de amortizacdo dos
investimentos. O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para
todos os demais tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de
avalia¢des prévias que evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores
praticados no mercado. Vejamos:
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1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que:

()

1.7.2. nos casos de locacao de imoveis com dispensa de licitagdo,
faca avaliagdes prévias que evidenciem que o pre¢o do aluguel é
compativel com os valores praticados no mercado, conforme exige
a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X (TCU, AC-2243-24/08-1 Secao:
15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios Vilaga)

Com relacao ao prazo necessario para a amortizacdo dos investimentos realizados
no imovel, este deve ser avaliado pela Administracao antes de se firmar o contrato de
aluguel. Em Acérdao recente do TCU, houve o entendimento de que a Administragcdao
Publica deve “definir um valor de locagdo, leia-se de amortizagao acrescida do custo do
capital de terceiros investido, compativel com o espago fiscal eventualmente existente e
projetado segundo as estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte
de médio e longo prazo. Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento
necessario a aquisi¢cao ou constru¢do do bem e do custo médio ponderado de capital do
projeto.”.

b) Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que possam
atender ao objeto pretendido

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de imoéveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado
possui 6rgao que administra seus imoveis proprios e este deve ser consultado quando da
intencdo de locagdo de algum imével particular.

Nesse sentido, defende Marc¢al Justen Filho:

Antes de promover a contratacdo direta, a Administracao deve
comprovar a impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imovel
apto a atendé-lo.

Todavia, a simples existéncia de imovel publico vago ndo pode obstar a possibilidade
de locacdo de imovel particular pela Administracdo Publica. Como exemplo, temos
imdveis que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢des, com
falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de
servidores e municipes. Nesse sentido, o fato de existirem outros imoveis publicos com
metragem semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservacao,
ma localizagdo ou desatendendo a legislacao de seguranca, ndao pode obstar que a
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Administracao opte por celebrar um contrato de locacao, no qual seja atendido o interesse
publico. Jacoby Fernandes defende que uma boa pratica tem sido que esses imdveis
publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor do seu metro
quadrado, mas também do atendimento das condi¢gdes do imovel frente as necessidades
da Administracdo Publica, bem como se estes estdo em plenas condicoes de
funcionamento e seguranca. Rejeitar imoveis em mas condi¢des é um dever do gestor, que
deve prezar pela seguranca e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgao competente quanto a
disponibilidade de imovel com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa,
bem como seja certificado nos autos que nao ha um imdvel publico vago e disponivel para
essa finalidade.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentacao de
justificativa demonstrando a singularidade do imdvel a ser locado pela edilidade
solicitante, indicando as condi¢des técnicas e os motivos que conduziram a sua
escolha como imdvel a ser locado.

Importante refor¢ar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade.
Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solu¢do apta a atender a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade
significa que, embora possa existir mais de uma solugdao potencial, seria inviavel definir
critérios objetivos de comparagdo e julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfacao da
necessidade administrativa é unica e exclusiva do gestor, a partir da verificacdo dos
elementos faticos e da ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse
publico do objeto negocial buscado. Nao obstante, reforce-se que o campo de escolha do
referido agente ndo é ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas
especificacbes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imovel escolhido que

sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que
preconiza que os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos
expostos, para todos os efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva
existéncia dos motivos apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela quanto
aos seus termos, que devem ser claros, precisos e corresponder a real demanda dos
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orgaos administrativos, sendo inadmissiveis especificacbes que nio agreguem
valor ao resultado da contratacio, ou superiores as necessidades do
orgiao/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnoldgica e/ou
metodologicamente.

3.1.2 - DA INSTRUCAO PROCESSUAL

Importante mencionar que os casos de contrata¢do direta ndo dispensam, em regra,
a observancia de um procedimento formal prévio, como a apurac¢ao e comprovacao das
hipoteses de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdao administrativa
que atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. 0 processo de contratacao direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido
com o0s seguintes documentos:

[ - documento de formalizagcdo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto
basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

I[II - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razao da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizac¢do da autoridade competente. Paragrafo unico. O ato
que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico
em sitio eletronico oficial.

3.1.3. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCACAO COM
FULCRO NO ART. 74,V, DA LEI 14.133/2021

Com relacdo ao prazo de vigéncia do contrato de locacdo a ser celebrado pela
Administracao Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei n? 14.133/2021
estabelece que “os prazos contratuais previstos nesta Lei ndo excluem e nem revogam os
prazos previstos em lei especial”.
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A mera participacio de ente da Administracio em uma relacdo contratual
caracteristicamente privada ndo deve significar a incidéncia integral do regime de Direito
Publico. E o caso dos contratos privados praticados pela Administragio, que se diferem
dos contratos administrativos propriamente ditos.

Segundo Margal Justen Filho, in verbis:

[..] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres
proprios e ndo comportam que uma das partes exerca as
prerrogativas atribuidas pelo regime de direito publico, a
Administracdo. Nao se atribui uma relevancia mais destacada ao
interesse titularizado por uma das partes.

A mera participagdo da Administragao Publica como parte em um
contrato acarreta alteragao do regime juridico aplicavel. O regime
de direito publico passa a incidir, mesmo no siléncio do
instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado e
de direito publico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam-se
os principios de direito privado na medida em que
compativeis com o regime de direito publico. Isso pode,
inclusive, provocar a desnaturacao do contrato de direito privado.
Assim se passa com alguns contratos, tais como o depdsito ou o
comodato, em que se assegure a uma das partes faculdades de
exigir a restituicdo do bem sob pena de determinadas sancdes.
Nao se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a
Administragdo Publica. Mas a participagio de entidade
administrativa em uma relacdo contratual caracteristicamente
privada nao significa a incidéncia integral do regime de direito
publico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58
ndo podem ser aplicadas (grifo ndo constante do original)

Considerando, pois, que a locagdo de imo6veis em que o Poder Publico figura como
locatario é regida pela Lei do Inquilinato (Lei n? 8.245/1991), aplica-se a regra disposta
no seu artigo 32 de que “O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos”.

Todavia, em paralelo ao disposto no art. 106 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, que prevé que a Administracdo podera celebrar contratos com prazo de
até 5 (cinco) anos nas hipdteses de servigos e fornecimentos continuos, entende-se pela
adocdo de prazo maximo similar. Nesse caso, a autoridade competente deve atestar a
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maior vantajosidade econdmica vislumbrada em razao da contrata¢do plurianual, bem
como o atesto, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, da existéncia de créditos
orcamentarios vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutencao.

No decorrer dos anos, em caso de variagado significativa dos precos que prejudique
a Administracao, necessario o envio dos autos a Comissdo responsavel pela avaliacdo
imobiliaria, de forma a certificar qual o valor é considerado como adequado, em razdo do
mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderdao ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdao no
contrato e que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem
vantajosos para a Administragao.

Deixamos claro que, a depender do tempo da loca¢do e da necessidade do imovel
para satisfacao do interesse publico, devera o administrador sopesar entre a locagao
ou outra forma de contrato, como, por exemplo, o de compra e venda.

Apesar de o contrato de locagdo ndo ter prazo determinado e poder, ao menos em
tese, ser celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em
virtude da atenc¢do e do zelo com a coisa publica, a duracao adequada para esse tipo de
contrato devera ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagdo e em
conformidade com os principios que regem a Administragdo Publica. Ressaltamos, por
fim, a impossibilidade de realizacdo do contrato de locagao de forma verbal ou até
mesmo com prorrogacoes automaticas, de modo que a cada prorrogacao devera ser
firmado termo aditivo ao contrato.

3.1.4. DOS REAJUSTES

No que tange aos reajustes contratuais, estes ndo poderao ter periodicidade inferior
a um ano (Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §79, da Lei n? 14.133/2021 que,
independentemente do prazo de duracao do contrato, sera obrigatoria a previsdo de
indice de reajustamento de preco, com data-base vinculada a data do orcamento estimado
e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico ou setorial,
em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.

Portanto, a principio, recomenda-se a ado¢do do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, uma vez que melhor representa a inflagdo oficial no pais. Contudo, desde que haja
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justificativa técnica adequada e analise mercadologica, pode ser adotado outro indice de
reajuste, calculado por instituicao oficial.

3.2.5. DA DIVULGACAO DA CONTRATACAO NO PORTAL NACIONAL DE
CONTRATACOES PUBLICAS (PNCP) COMO CONDICAO DE EFICACIA DO CONTRATO
DE LOCACAO E SEUS ADITAMENTOS

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgacao no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel para a eficacia do contrato e seus aditamentos
e devera ocorrer no prazo de 10 (dez) dias Uteis, no caso de contratacgdo direta (art. 94 da
Lei 14.133/2021).

4 - DA MINUTA DO CONTRATO

Com relac¢ao ao Contrato de Locacdao em que o Poder Publico seja locatario a
previsao contida no art. 95 da Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos é
a seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato é obrigatorio, salvo nas
seguintes hipoteses, em que a Administracdo podera substitui-lo
por outro instrumento habil, como -carta-contrato, nota de
empenho de despesa, autorizacdo de compra ou ordem de execucao
de servigo:

[ - dispensa de licitacdo em razao de valor;

Il - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e
dos quais ndo resultem obriga¢des futuras, inclusive quanto a
assisténcia técnica, independentemente de seu valor.

§ 12 As hipéteses de substituicdo do instrumento de contrato,
aplica-se, no que couber, o disposto no art. 92 desta Lei.

§ 22 E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a
Administracao, salvo o de pequenas compras ou o de prestacdo de
servicos de pronto pagamento, assim entendidos aqueles de valor
ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locacdo com o Poder Publico nao
consubstancia uma das excec¢des a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario e
salutar a celebracao de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos
e deveres.

Segundo o art. 92 da Lei 14.133 /2021, in verbis:
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Sao necessarios em todo contrato clausulas que estabelecam:

[- 0 objeto e seus elementos caracteristicos;

[I- a vinculacdo ao edital de licitacdo e a proposta do licitante
vencedor ou ao ato que tiver autorizado a contratacdo direta e a
respectiva proposta;

[1I- a legisla¢do aplicavel a execuc¢do do contrato, inclusive quanto
aos casos omissos;

[V- o regime de execucao ou a forma de fornecimento;

V- o preco e as condi¢des de pagamento, os critérios, a data-base e
a periodicidade do reajustamento de precos e os critérios de
atualizacdo monetaria entre a data do adimplemento das
obrigacdes e a do efetivo pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medi¢do, quando for o caso, e o
prazo para liquidac¢ao e para pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execu¢do, conclusdo, entrega,
observacao e recebimento definitivo, quando for o caso; VIII- o
crédito pelo qual correra a despesa, com a indicacao da
classificacao funcional programatica e da categoria economica; IX-
a matriz de risco, quando for o caso;

X- o prazo para resposta ao pedido de repactuacao de precos,
quando for o caso;

XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do
equilibrio econémico-financeiro, quando for o caso;

XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execucao,
quando exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado
no caso de antecipagao de valores a titulo de pagamento;

XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos
minimos estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas aplicaveis, e
as condi¢cdes de manutencdo e assisténcia técnica, quando for o
caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades
cabiveis e os valores das multas e suas bases de calculo;

XV- as condi¢coes de importacdo e a data e a taxa de cambio para
conversao, quando for o caso;

XVI- a obrigac¢do do contratado de manter, durante toda a execucao
do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condicOes exigidas para a habilitagdo na
licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacao direta;
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XVII- a obrigac¢do de o contratado cumprir as exigéncias de reserva
de cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas,
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social
e para aprendiz;

XVIII- o modelo de gestao do contrato, observados os requisitos
definidos em regulamento; XIX- os casos de extin¢ao.

Os contratos individualizam relacoes juridicas especificas, razdo pela qual as
minutas devem considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar clausulas
suficientes para detalhar o objeto, seu custo, os prazos, as obriga¢des envolvidas, as
condicoes de execugdo e etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos a institui¢do, com auxilio dos 6rgaos de assessoramento juridico e de
controle interno, de modelos de minutas de editais, de termos de referéncia, de contratos
padronizados e de outros documentos, admitida a ado¢ao das minutas do Poder Executivo
federal por todos os entes federativos (art. 19, IV).

5 - DA CONCLUSAQO

Em razdo de todo o exposto, desde que observados os apontamentos indicados nos
topicos deste Parecer, opina-se pela possibilidade juridica da celebracao de contrato de
locacdo de imovel por inexigibilidade de licitagdo, desde que se atente aos preceitos
juridicos acima descritos, em especial, que seja juntado aos autos as Declar¢oes, em
cumprimento ao item 6.10.

Ressalto que deve ser observado as consideracoes da Controladoria do
municipio.

E o parecer. Isto posto, submeto a presente manifestacdo a apreciagdo superior.

Coelho Neto (MA), 24 de maio de 2026.

Assinado de forma digital por
INGRI D GISELLI INGRID GISELLI NUNES PEREIRA
N U N ES P E R El R E)aac‘igosl: 2026.05.24 19:21:03
Ingrid Giselli Nunes Pereira

Assessora Juridica - OAB/PI 19.227
Portarian? 012/2025 - SEMGO
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transacéo: Situagzo:

PT2026.05/CLHO-01981 25/05/2026 09:47:55 25/05/2026 09:47:55 Tramitado @
Informacdes gerais

Assunto:

Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:

Andressa Natalia Ferreira Controladoria Geral do Municipio MBteus Alneida Silva Assessoria Técnica de

Azevedo - CGM Aconpanhanento, Fscalizagdo

e Controle

Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:

5 Dias (Ueis) 01/06/2026 23:59:59 01/06/2026 23:59:59 Alta
Despacho

Para analise e emissao de parecer técnico.

Andressa Natalia Ferreira Azevedo
Controladora
Port 19/2026

Assinado eletronicamente por
Andressa Natélia Ferreira Azevedo
Em 25/05/2026 as 09:47

Cadigo de validagdo: balac149-f 8cf-4ef 8-9556-Ocda83cf 8a47

Token: YE7LH2FK

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado




Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.05/CLHO-01989 25/05/2026 15:36:48 25/05/2026 15:36:48 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Meteus Alneida Silva Assessoria Técnica de Sanruel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Satide
Aconpanhanento, Fscalizacdo
e Controle
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
10 Dias (Ueis) 08/06/2026 23:59:59 08/06/2026 23:59:59 Normal
Despacho

Segue anexo Parecer da CGM, com recomendagio.

Mateus Almeida Silva

Assinado eletronicamente por

Mateus Aimeida Silva

Em 25/05/2026 as 15:36

Cddigo de validagao: 08f Of ac7-00be-498d-b280-9f cecbedef a2
Token: GAMTIXCY

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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PARECER TECNICO DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: PR2026.03/CLHO-00130

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Saude — SEMUS

OBJETO: Locagao de imdvel para funcionamento do Centro de Fisioterapia
MODALIDADE PRETENDIDA: Inexigibilidade de Licitagao — art. 74, inciso V, Lei n°
14.133/2021

I - RELATORIO

Trata-se de analise técnica de controle interno referente ao Processo Administrativo n°
PR2026.03/CLHO-00130, instaurado pela Secretaria Municipal de Saude, cujo objeto consiste na
locagdo de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia do Municipio de Coelho
Neto/MA, mediante contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Foram submetidos os autos para manifestagdo desta Controladoria quanto a regularidade formal
da fase preparatoria e conformidade documental da instru¢do processual.

I1 - DA INSTRUCAO DOS AUTOS

Em andlise dos documentos constantes no processo, verifica-se a juntada dos seguintes atos
essenciais:

a) Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD contendo justificativa da necessidade,
designacao de responsaveis e quantitativos;

b) Estudo Técnico Preliminar — ETP, contemplando:
e descricao da necessidade;
o fundamentagao legal;
¢ levantamento de mercado;
o analise de alternativas;
e estimativa quantitativa;

e estimativa preliminar de valor;
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e matriz de riscos;
e declaracdo de viabilidade;
e justificativa da solu¢do escolhida.

c¢) Laudo técnico de vistoria e avaliagdo imobiliaria elaborado por profissional habilitado, contendo
caracterizacao do imodvel, avalia¢ao estrutural e faixa de valor locaticio;

d) Aprovacao formal do ETP pela autoridade competente;

e) Termo de Referéncia;

f) Documentagao do imovel e do locador;

g) Estimativa de preco compativel com avaliagdo técnica;

h) Dotagao or¢gamentaria;

1) Minuta contratual;

j) Parecer juridico opinando pela viabilidade da contratagdo direta com recomendagdes especificas.

Observa-se que a instrucdo apresenta os elementos minimos exigidos pelo art. 18 da Lei n°
14.133/2021, demonstrando planejamento prévio da contratacao.

111 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Saude justificou a contratacdo com fundamento na necessidade de
continuidade dos servigos de fisioterapia prestados a populacdo, diante da insuficiéncia estrutural
anteriormente existente e inexisténcia de imovel publico adequado para instalacdo imediata da
unidade especializada.

Os servigos possuem natureza essencial, vinculados a continuidade das acdes de saude publica,
sendo legitima a adog@o de providéncias administrativas voltadas a manutencdo do atendimento
especializado.

IV - DA ESCOLHA DA SOLUCAO E CABIMENTO DA INEXIGIBILIDADE

O ETP concluiu pela inviabilidade pratica de outras alternativas (aquisicdo de imovel ou cessao
de imoével publico), apontando a locacdo como solugdo mais eficiente e economicamente
adequada.
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A hipétese pretendida enquadra-se, em tese, no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021:

“E inexigivel a licitagdo para aquisi¢@o ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e
localiza¢do tornem necessaria sua escolha.”

H4 nos autos:
e justificativa da necessidade do imovel;
e avaliagdo técnica prévia;
e identificacdo do imovel;
o demonstragdo da adequagao estrutural;

e justificativa de localizagdo;

avaliacdo mercadolégica.

Assim, os pressupostos formais da contratagdo direta mostram-se presentes.

V — DA ESTIMATIVA DE PRECOS E ECONOMICIDADE

Consta laudo avaliativo indicando valor locaticio entre R$ 4.376,93 ¢ R$ 8.073,00 mensais,
elaborado mediante método comparativo de mercado.

A estimativa de contratacdo constante dos autos observa parametro técnico previamente definido,
atendendo aos principios da economicidade e razoabilidade.

VI - DA ANALISE DO PARECER JURIDICO

O parecer juridico opinou favoravelmente ao prosseguimento da contratacdo, condicionando a
continuidade do feito a observancia de recomendacdes documentais, especialmente quanto a
apresentacao das declaragdes exigidas no item 6.10 do termo de referéncia.

Esta Controladoria entende que as recomendagdes expedidas pela Assessoria Juridica possuem
carater preventivo ¢ devem ser integralmente observadas antes da formalizagdo definitiva da
contratacdo, visando reforgar a seguranga juridica do ajuste administrativo.

VII - CONCLUSAO
Ap6s analise dos documentos constantes nos autos, esta Controladoria Geral conclui que:

Pagina 3de 4

Praca Getulio Vargas, S/N, Centro, Coelho Neto — MA, CEP: 65.620-000, Fone: (098) 3473-1121
Prefeitura Municipal de Coelho Neto/MA CNPJ: 05.281.738/0001-98 | controladoria@coelhoneto.ma.gov.br

' BhhbhhEmd S Q9 VENY



PREFEITURA DE

COELHO NETO

A MARCA DO TRABALHO

Controladoria
Geral do Municipio

v Ha justificativa administrativa para a contratagdo;

V' A fase preparatoria apresenta documentagdo compativel com os requisitos minimos da Lei n°
14.133/2021;

v O ETP contém avaliacdo de alternativas, estimativa de valor e declaragdo de viabilidade;

v Existe laudo técnico de avaliagdo imobiliaria;

v O enquadramento pretendido no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 mostra-se formalmente
admissivel;
v A estimativa de prego possui suporte técnico.

Diante disso, esta Controladoria manifesta-se FAVORAVELMENTE ao prosseguimento do
Processo Administrativo n° PR2026.03/CLHO-00130, relativo a locacdo de imovel para
funcionamento do Centro de Fisioterapia, condicionando-se apenas a observincia integral da
recomendagdo consignada no parecer juridico, especialmente quanto a juntada das
declaracoes/documentos complementares nele indicados antes da formalizagdo da contratagdo.

Ressalta-se que a presente manifestagdo possui natureza opinativa e preventiva, limitada a analise
da regularidade formal dos autos, ndo substituindo a responsabilidade dos agentes competentes
pela execugdo, contratagado e fiscalizagao.

Este € o parecer, s.m.j.

Coelho Neto/MA, 25 de maio de 2026.

Documento assinado digitalmente
b MATEUS ALMEIDA SILVA
g “ Data: 25/05/2026 15:33:34-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
MATEUS ALMEIDA SILVA
Encarregado

Prefeitura Municipal de Coelho Neto — MA
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Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.06/CLHO-02148 02/06/2026 16:50:39 02/06/2026 16:50:39 Tranitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
11 Das (Uteis) 17/06/2026 23:59:59 16/06/2026 23:59:59 Normel

Despacho

Conforme recomendagdes da Controladoria Geral do Municipio, segue declaragdes emanexo.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario de Comunicag&o

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 02/06/2026 as 16:50

Codigo de validagdo: ¢153470a-4805-4a5¢-8d13-d8d2f 54ccafe
Token: OS5XVWET

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



DECLARACAO CONJUNTA

Eu, JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR, inscrita no CPF: 030.470.983-28 com
sede na Rua G, 134, BAIRRO SARNEY, CEP 65620.000 — CIDADE COELHO NETO - MA,

DECLARA, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo

no presente processo Licitatdrio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

DECLARA, Encontra-se em situacdo regular perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a
observancia do disposto no inciso XXXIII do artigo 7°, da Constituicao Federal e disposto no inciso VI do
artigo 68 da Lei n® 14133/2021, que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: Emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢cdo de menor aprendiz: ( ) SIM ou

NAO (x).

DECLARA, Que nao sou servidor(a) ou dirigente de 6rgado do municipio de Coelho Neto/MA.

DECLARA, por meio de seu representante legal, sob as penas da lei, que a referida empresa ndo esta
cumprindo penalidade de inidoneidade, suspensdo ou impedimento de contratar com a Administragdo

Publica.

DECLARA, que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no termo de referéncia e seus anexos,

bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos

direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em

definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos.

DECLARA, Nao possuir empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto

nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constitui¢cdo Federal.

DECLARA, para os devidos fins, que os servigos sdo prestados por empresas que comprovam cumprimento
de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social
e que atendem as regras de acessibilidade previstas na legislacdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n°
8.213, de 24 de julho de 1991, caso opte pelo beneficio previsto no art. 3°, § 2° inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

DECLARA, sob as penas da lei, ¢ para que produzam todos os efeitos juridicos, que os documentos
enviados nos anexos deste processo sdo auténticos ¢ integros, condizendo integralmente com o documento

original.



Coelho Neto, 26 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente

ub JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR
g Data: 26/05/2026 11:00:03-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR
CPF: 030.470.983-28



Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagdo:
PT2026.06/CLHO-02149 02/06/2026 16:52:21 02/06/2026 16:52:21 Tramitado @

Informacdes gerais

Assunto:
Locagéo de imdvel (Centro de Fisioterapia)

Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
11 Das (Uteis) 17/06/2026 23:59:59 16/06/2026 23:59:59 Normel

Despacho

Seguem Terno de Ratificacéo, publicagéo do mesn e publicagdo do processo de contratagéo no PNCP.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario de Comunicag&o

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 02/06/2026 as 16:52

Codigo de validagao: 03cf8a65-4861-4814-99dd-ed456f 061af d
Token: CJZ5Q7YL

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado



PREFEITURA DE

CQ[LHQ NETO SECRETARIA MUNICIPAL DE

A MARCA DO TRABALHO SAUDE

TERMO DE RATIFICACAO

RATIFICO a Inexigibilidade de Licitacdo n° 017/2026 fundamentada no art. 74, inciso V da Lei
n® 14.133 de 01.04.21, nos elementos constantes do processo administrativo n® PR2026.03/CLHO-
00130 em especial, parecer favoravel da Assessoria Juridica da Comissdo de Contratagdo do Municipio
de Coelho Neto - MA, para a contratagdo de José Oscar Azevedo da Silva Junior, inscrito no CPF sob o
n°® 030.470.983-28, referente a Locacdo de imodvel destinado ao funcionamento do Centro de
Fisioterapia, em atendimento & necessidade da Secretaria Municipal de Satde de Coelho Neto - MA, no
valor global de R$ 288.000,00 (Duzentos e oitenta ¢ oito mil reais).

Coelho Neto — MA, 26 de maio de 2026
SAMUEL JONATHAN Assinado de forma digital

DE LIMA por SAMUEL JONATHAN DE

LIMA BASTOS:00763383392
BASTOS:007633833  pados: 2026.05.26 10:57:40
92 -03'00'

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario Municipal de Satide



Pagina 2
Casa Civil, Coelho Neto (MA), 26 de maio de 2026.

Bruno José Almeida e Silva
Prefeito Municipal

DECRETO N? 0186/2026/CC

DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DO
SECRETARIO MUNICIPAL DE GESTAO E
ORCAMENTO COMO GESTOR DA RESERVA DE
CONTINGENCIA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE COELHO NETO/MA, no
uso de suas atribuigdes legais, que lhe sdo conferidas
pela Constituicdo Federal, Constituicao Estadual e
art. 92, inciso XXV da Lei Organica do Municipio.

DECRETA:

Art.1° Fica designado o Sr. SERGIO RICARDO VIANA
BASTOS, inscrito no CPF: 470.606.543-72, Secretario
Municipal de Gestdao e Orgamento, nomeado pela
Portaria n? 001/2025/CC, para exercer a Fungao de
Gestor da Reserva de Contingéncia, prevista no art.
592, inciso III, da Lei Complementar n® 101/2000,
competindo-lhe o controle, acompanhamento e
autorizacao de utilizacao dos respectivos recursos,
observadas as disposicoes da Lei Orgamentaria Anual
e da legislagao vigente.

Paragrafo unico. A utilizagao dos recursos da Reserva
de Contingéncia dependera de justificativa técnica e
autorizacao do Chefe do Poder Executivo, destinada
ao atendimento de passivos contingentes, riscos
fiscais e outros eventos imprevistos.

Art.32 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Casa Civil, Coelho Neto (MA), 26 de maio de 2026.

Bruno José Almeida e Silva
Prefeito Municipal

Cédigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccc4elf77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fh576d59bb8103f8c4902e40dde
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Diério Oficial Volume 3 N° 1704/2026

P_ Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a F:
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagao acesse . 4
x https://dom.coelhoneto.ma.gov.br/diariooficial/1287 - Volume 3 N°1704/2026

Publicagao: 26/05/2026
LICITACAO

EXTRATO DE CONTRATO N2 209/2026

Extrato do Contrato N2 209/2026 da
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 017/2026.
Contratante: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, CNPJ:
10.747.944/0001-80, Representante da Contratante:
Sr. Samuel Jonathan de Lima Bastos, CPF n®
007.633.833-92. Contratado: José Oscar Azevedo da
Silva Junior, inscrito no CPF sob o N@¢
030.470.983-28. Fundamento Legal: Lei Federal n®
14.133/2021. OBJETO: Locacdo de imdvel destinado
ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em
atendimento a necessidade da Secretaria Municipal
de Saude de Coelho Neto - MA. Data da Assinatura:
26 de maio de 2026. Prazo de vigéncia: 36 (trinta e
seis) meses, de 26 de maio de 2026 e com término em
26 de maio de 2029. Elemento de Despesa:
3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica.
Valor Total de 288.000,00 (duzentos e o oitenta e oito
mil reais). Coelho Neto - MA. PUBLIQUE-SE.

Cédigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccc4elf77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8c4902e40dde

TERMO DE RATIFICACAO

RATIFICO a Inexigibilidade de Licitagdo n®
017/2026 fundamentada no art. 74, inciso V da Lei n®
14.133 de 01.04.21, nos elementos constantes do
processo administrativo n® PR2026.03/CLHO-00130
em especial, parecer favoravel da Assessoria Juridica
da Comissdo de Contratagdo do Municipio de Coelho
Neto - MA, para a contratacao de José Oscar Azevedo
da Silva JuUnior, inscrito no CPF sob o n?®
030.470.983-28, referente a Locacao de imédvel
destinado ao funcionamento do Centro de
Fisioterapia, em atendimento a necessidade da
Secretaria Municipal de Satde de Coelho Neto - MA,
no valor global de R$ 288.000,00 (Duzentos e oitenta
e oito mil reais). Samuel Jonathan de Lima Bastos,
Secretario Municipal de Saide. Coelho Neto - MA, 26
de maio de 2026.

Cédigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccc4elf77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8c4902e40dde
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Portal Nacional de Contratagdes Publicas https://pncp.gov.br/app/editais/05281738000198/2026/65?windowld=ald

= " Portal Nacional de Contratacdes Publicas Buscar no PNCP Q & Entrar

A > Editais

Ato gue autoriza a Contratacao Direta n°
01/7/2026/2026

Ultima atualizacéo 27/05/2026

Acessar Contratacao

Local: Coelho Neto/MA  Orgdo: MUNICIPIO DE COELHO NETO

Unidade compradora: 1 - Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74, V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta  Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de prego: Nao
Fonte orgamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 27/05/2026  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratacao PNCP: 05281738000198-1-000065/2026 Fonte: BR Conectado

Objeto:

Locacao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em atendimento a necessidade da Secretaria
Municipal de Saude de Coelho Neto - MA,

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
R$ 288.000,00 RS 5.00
ltens Arquivos Atas de Registro de Preco Contratos/Empenhos Historico
Numero Descricao Quantidade Valor unitario estimado Valor tot
1 Locacao de imovel destinado ao funcionamento do 36 R$ 8.000,00 R$ 288.0

Centro de Fisioterapia, em atendimento a
necessidade da Secretaria Municipal de Saude de
Coelho Neto - MA.

Exibir: | 5 1-1delitens Pagina:

< Voltar

Criado pela Lei n° 14.133/21, o Portal Nacionalde ™ https.//portaldeservicos.gestao.gov.br
Contratacdes Publicas (PNCP) é o sitio eletronico
oficial destinado a divulgagao centralizada e
obrigatoria dos atos exigidos em sede de
licitacOes e contratos administrativos abarcados
pelo novel diploma.

o/ 0800 978 9001

-

1of2 27/05/2026, 10:43
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Portal Nacional de Contratagdes Publicas

2 of 2

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional
de Contratacdes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas
no Decreto n°® 10.764, de 9 de agosto de 2021.

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um
esforco conjunto de construgao de uma
concepcgao direta legal, homologado pelos
indicados a compor o aludido comité.

A adequacao, fidedignidade e corretude das
informacgdes e dos arquivos relativos as
contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca
da Lei n°14.133/2021 sao de estrita
responsabilidade dos 6rgaos e entidades
contratantes.

https://pncp.gov.br/app/editais/05281738000198/2026/65?windowld=ald

Texto destinado a exibicao de informacgdes relacionadas a licenga de uso.

27/05/2026, 10:43
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Prefeitura
de Coelho Neto

Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 05.281.738/0001-98 - Inscrigao estadual: Isenta

Protocolo: Data de abertura: Data de transagao: Situagéo:
PT2026.06/CLHO-02150 02/06/2026 16:54:45 02/06/2026 16:54:45 Tramitado @
Informacdes gerais
Assunto:
Locagéo de imovel (Centro de Fisioterapia)
Nome do emitente: Setor do emitente: Nome do responsavel: Setor do responsavel:
Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude Sanuel Jonathan de Lima Bastos Secretaria Municipal de Saude
Prazo: Prazo final: Prazo prudencial: Prioridade:
Data especifica 26/05/2029 23:59:59 25/02/2029 23:59:59 Normel
Despacho

Segue Contrato assinado, publicagdes e relatério de envio ao TCEMA.

Samuel Jonathan de Lima Bastos
Secretario de Comunicag&o

Assinado eletronicamente por

Samuel Jonathan de Lima Bastos

Em 02/06/2026 as 16:54

Codigo de validagao: 25¢3d8cd-97e9-46e0-abe3-f 1c91
Token: CJ474BFW

ea36ca’

Getulio Vargas, n , 65620-970 - COELHO NETO, MA
Telefone: (98) 3473-1559
Email: Nao informado | Site: N&o informado
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CONTRATO N° 209/2026
INEXIGIBILIDADE N° 017/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO PR2026.03/CLHO-00130

Contrato celebrado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE COELHO NETO - MA, através do FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito publico, com sede Rua Dr. Luis Raimundo, s/n, Centro,
Coelho Neto —MA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.747.944/0001-80, neste ato representada por seu Secretario,
o Sr. Samuel Jonathan de Lima Bastos, inscrito no CPF n° 007.633.833-92, doravante denominada
LOCATARIO e do outro lado o Sr. José Oscar Azevedo da Silva Junior, portador do CPF n° 030.470.983-28,
doravante denominada LOCADOR, para locagdo do bem descrito na Clausula Primeira, conforme autorizado
para o processo administrativo n° PR2026.03/CLHO-00130, Inexigibilidade de Licitagdo n® 017/2026 , regendo-
se pela Lei Federal n° 14.133/21, artigo 74 inciso V e pela Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
aplicando-se supletivamente as disposi¢des contidas no Cédigo Civil Brasileiro, pelas condi¢des deste contrato,
e pelas clausulas a seguir expressas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto Locagdo de imoével destinado ao funcionamento do Centro de
Fisioterapia, em atendimento a necessidade da Secretaria Municipal de Saide de Coelho Neto - MA.

1.2. Acostado aos autos do Processo Administrativo n° PR2026.03/CLHO-00130 — Inexigibilidade de Licitagdo
n°® 017/2026, cuja tramitagdo resultou no presente instrumento de contrato, encontra-se anexado o laudo de
avalia¢do, constando as atuais condi¢des de habitabilidade do imovel, apresentado pela Secretaria
Municipal de Saude, sendo que este documento passa a fazer parte do presente contrato, independentemente
de transcrigdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

2.1. O presente contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 26 de maio de 2026 e com
término em 26 de maio de 2029, podendo ser prorrogado por iguais periodos, se demonstrado o interesse das
partes, prevendo-se a correcdo do seu valor mensal, dentro dos limites estabelecidos pela Legislagdo Federal,
até o maximo da variagdo acumulada durante a vigéncia do contrato pelo IGP-M (indice Geral de Preco de
Mercado) da FGV (Fundago Getulio Vargas), ou em caso de sua extingdo, ou desvinculagio do referido indice,
passara a ser corrigido pelo IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica), respeitados os eventuais limites legais impostos pelo ordenamento objetivo as loca¢des
de mesma natureza da presente.

Paragrafo Unico - Findo o prazo contratual e ndo havendo as partes contratantes ajustado amigavelmente a sua
renovagdo, obriga-se a LOCATARIA, independentemente de notificagdo, ou aviso, a restituir o imovel locado,
completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que ndo fagam parte do objeto de locagdo, em bom
estado de conservagao e condigdes de uso a que se destina, sob pena de responder pelo valor, desde ja arbitrado
a titulo de aluguel-pena, equivalente ao importe de 01 locagdo mensal vigente na época, devido em cada periodo
mensal em que retiver o imovel em seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da agdo de despejo.

CLAUSULA TERCEIRA — DO REAJUSTE

3.1. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses contados de
cada aniversario de publicacdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.

3.2. Caso, na data da prorrogacio contratual, ainda ndo tenha sido possivel 8 LOCATARIA proceder aos calculos
devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacéo
para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob
pena de caducidade ao direito.

3.3. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para manutencgio do seu equilibrio
econdmico financeiro, sera a revisio considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulag?o injustificada.
3.4. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.
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3.5. O instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre as partes, para
restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato
do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execug@o do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de
risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da Lei n® 14.133/2021.

3.6. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatdrios (laudo de avaliagio elaborado de acordo com as normas técnicas
pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.

3.7. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido
apresentados pelo LOCADOR.

3.7.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do LOCADOR, o
prazo do item 3.7 fica interrompido.

CLAUSULA QUARTA — DO RECURSO FINANCEIRO

4.1. As despesas decorrentes do presente contrato, serdo pagas com recursos previstos no orgamento vigente,
conforme a seguinte classificagfo:

1201 Fundo Municipal de Satude

10 302 0119 2.032 Manutengdo de Hospitais, Postos de Satide UPA'S
3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica

1600000000 Transferéncia SUS - Bloco de Manutengio

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel mensal sera de R$ 8.000,00 (oito mil reais), totalizando o valor global de 288.000,00 (duzentos
e o oitenta e oito mil reais), e devido por més vencido e sera pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao
vencimento, via depdsito na conta n° 8§1734560-8, agéncia n° 0001, Banco NU Pagamentos S.A., de titularidade
de José Oscar Azevedo da Silva Junior, CPF n° 030.470.983-28, mediante a emissdo de nota de débito pelo
LOCADOR, sem prejuizo da apresentagédo das necessarias certiddes mencionadas no Termo de Referéncia.

5.2. O pagamento referente ao primeiro més de aluguel sera efetuado no ato de entrega das chaves do imovel.
Os aluguéis subsequentes deverdo ser quitados até o 20° (vigésimo) dia do més seguinte ao de sua competéncia

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS

6.1. Compete a Secretaria Municipal de Satde a obrigagdo pelo pagamento dos aluguéis e seus posteriores
reajustes.

6.2. Compete 4 Secretaria Municipal de Saude (LOCATARIA) a obrigagdo pelo pagamento das contas de
energia elétrica e agua referentes ao imdvel locado, devendo para tanto efetuar a transferéncia das contas para
a Administracdo Municipal durante todo o periodo de loca¢do do imovel.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

7.1. O imo6vel ora locado € entregue nas condigGes especificadas no Laudo de Avaliagdo que é parte integrante
deste. A LOCATARIA, respeitadas as disposi¢des legais regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no
imodvel locado, as alteragdes, ou benfeitorias necessarias a sua melhor utilizagdo, comprometendo-se a efetuar
a devolugdo do imdvel nas mesmas condigdes que ora o recebe e de acordo com as condi¢des especificadas no
Laudo de Avaliagdo da Secretaria.

Paragrafo 1° - A LOCATARIA, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por todas as
demais, devendo manté-lo em boas condigdes de higiene e limpeza, com aparelhos sanitarios, hidraulicos e de
iluminacg@o, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em bom estado de conservagéo
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e funcionamento, por sua conta, para da mesma forma como recebidos, restitui-los quando findo, ou rescindido
o contrato.

Paragrafo 2° - Nao cumpridas as obriga¢des mencionadas no paragrafo anterior, a LOCADORA podera
executar as expensas da LOCATARIA, as obras necessarias a reposi¢do do imdvel na situacdo que ora é
entregue.

Paragrafo 3° - As benfeitorias necessarias, bem como as tteis, introduzidas pela LOCATARIA, deverfio ser
autorizadas com antecedéncia pela LOCADORA, sendo nestes casos indenizaveis, permitindo o exercicio do
direito de retencdo, por parte da LOCADORA. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo
ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imdvel, tais como: lambris, biombo, cofre, tapetes e lustres, etc.

Paragrafo 4° - Eventuais obras ou qualquer tipo de adaptacdo que venham a ser executadas pela LOCATARIA,
ainda que autorizadas, ndo a isentara de responder pela seguranga destas, bem como por eventuais intimagdes,
ou notificagdes dos poderes publicos, arcando com 6nus de multas e emolumentos por transgressdes que
porventura vier a infringir e, em hipotese alguma, podera exigir qualquer indenizagdo da LOCADORA por
ocasido da entrega do imével, responsabilizando-se, exclusivamente pelo exercicio de sua atividade no local,
obrigando-se a respeitar os direitos de vizinhanga, especialmente no que se refere ao barulho.

CLAUSULA OITAVA — DA GARANTIA DO IMOVEL

8.1. O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer 6nus, gravames ou hipotecas que impegam o
livre e pleno uso pela LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES
9.1. Sdo direitos e obriga¢des das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n® 8.245/91.
CLAUSULA DECIMA — DA INEXECUCAO DO CONTRATO

10.1. A LOCADORA reconhece os direitos da Administragédo, em caso de rescisdo administrativa, previstos no
art. 137 da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAQO

11.1. Este contrato podera ser rescindido:

a) findo o prazo de locagéo, e

b) nos casos elencados no artigo 9° e 47 da Lei Federal n® 8§.245/91.

Paragrafo 1° - Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pela LOCATARIA a
LOCADORA nas mesmas condi¢gdes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de
Avaliagdo integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso normal das instalagdes,
mediante quitacdo da LOCADORA.

Paragrafo 2° - A presente locago podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipétese na qual ambas as
partes ficarfio obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo e acompanhamento dos servigos contratados e realizados ficardo a cargo da Secretaria
Municipal de Satde, por meio do gestor do contrato previamente designado.

12.2. A empresa sujeitar-se-a a mais ampla e irrestrita fiscaliza¢io por parte da LOCATARIA.

12.3. A fiscaliza¢do sera exercida no ambito dos interesses da locataria e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia,
ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da
fiscalizacdo inerente ao objeto e termos do presente instrumento devera ser prontamente atendida pelo
LOCADOR, sem 6nus para a LOCATARIA.
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12.4. Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato a fiscalizacdo indicada
pela LOCATARIA adotara as providéncias legais e contratuais cabiveis, inclusive quanto a aplicag¢do de
penalidades, quando for o caso.

12.5.0 LOCADOR obriga-se a permitir 4 fiscalizagdo da LOCATARIA, acesso a toda documentagio pertinente
e todos os dados, elementos e espagos fisicos referentes a prestacdo dos servigos, sempre que solicitado.

12.6. Compete ainda 4 fiscalizagio da LOCATARIA, elaborar as justificativas para instrugo dos procedimentos
que resultarem em Termos Aditivos e as justificativas e fundamentac¢des de quaisquer outros instrumentos de
alteracdo contratual, bem como sugerir normas e orienta¢des visando o exato cumprimento deste contrato.
12.7. Sera designado o seguinte servidor como fiscal do contrato, a Sra. Natalia da Costa Dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES E DAS MULTAS.
13.1. As partes sujeitam-se as sangdes estabelecidas na Lei Federal n°® 8.245/91 e 14.133/21 e suas alteragdes.
CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO

14.1. ALOCATARIA providenciara a publica¢io resumida do presente contrato, nos termos do paragrafo unico
do art. 72 da Lei Federal 14.133/21 e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LGPD

15.1. O LOCADOR desempenhara os servigos com todo zelo, diligéncia e honestidade, observada a legislagéo
vigente, devendo respeitar, ainda, a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD, Lei 13.709, de 14 de
agosto de 2018, pelo que se compromete a ndo divulgar, por nenhum meio, os dados pessoais a que teve acesso
em virtude do presente contrato/Ata de Registro de Precos, sob pena de responder pelos danos ocasionados pela
sua divulgacdo, mau uso, perda, extravio ou inutilizagéo, salvo comprovado caso fortuito ou for¢a maior, mesmo
se tal ocorrer por agdo ou omissdo de seus prepostos ou quaisquer pessoas que a eles tenham acesso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS
16.1. Fica eleito o Foro de Coelho Neto - MA para dirimir quaisquer duvidas, ou questdes oriundas do presente

contrato, excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.

Coelho Neto — MA, 26 de maio de 2026

Assinado de forma digital

SAMUEL JONATHAN por SAMUEL JONATHAN

DE LIMA DE LIMA

BASTOS:0076338339 BAST0S:00763383392

2 Dados: 2026.05.26
15:11:01 -03'00'

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO

Documento assinade digitaimente
'%&T'b JOSE OSCARAZEVEDO DA SILVA JUNIOR
g Data: 26/05/2026 13:37:25-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE OSCAR AZEVEDO DA SILVA JUNIOR
LOCADOR
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Casa Civil, Coelho Neto (MA), 26 de maio de 2026.

Bruno José Almeida e Silva
Prefeito Municipal

DECRETO N2 0186/2026/CC

DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DO
SECRETARIO MUNICIPAL DE GESTAO E
ORCAMENTO COMO GESTOR DA RESERVA DE
CONTINGENCIA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE COELHO NETO/MA, no
uso de suas atribuigoes legais, que lhe sao conferidas
pela Constituicdo Federal, Constituicdo Estadual e
art. 92, inciso XXV da Lei Organica do Municipio.

DECRETA:

Art.19 Fica designado o Sr. SERGIO RICARDO VIANA
BASTOS, inscrito no CPF: 470.606.543-72, Secretério
Municipal de Gestao e Orgamento, nomeado pela
Portaria n? 001/2025/CC, para exercer a Funcdo de
Gestor da Reserva de Contingéncia, prevista no art.
59, inciso III, da Lei Complementar n® 101/2000,
competindo-lhe o controle, acompanhamento e
autorizacao de utilizacdo dos respectivos recursos,
observadas as disposicoes da Lei Orgamentéaria Anual
e da legislagao vigente.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos recursos da Reserva
de Contingéncia dependerd de justificativa técnica e
autorizagao do Chefe do Poder Executivo, destinada
ao atendimento de passivos contingentes, riscos
fiscais e outros eventos imprevistos.

Art.32 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Casa Civil, Coelho Neto (MA), 26 de maio de 2026.

Bruno José Almeida e Silva
Prefeito Municipal

Cédigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccc4elf77a07bbdd91917a7bd170b70£655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103{8c4902e40dde

‘CP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n°® 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a i:
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagdo acesse
% https://dom.coelhoneto.ma.gov.br/diariooficial/1287 - Volume 3 N°1704/2026

Brasil

Diario Oficial Volume 3 N° 1704/2026

Publicagao: 26/05/2026
LICITACAO

EXTRATO DE CONTRATO N2 209/2026

Extrato do Contrato N2 209/2026 da
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 017/2026.
Contratante: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, CNPJ:
10.747.944/0001-80, Representante da Contratante:
Sr. Samuel Jonathan de Lima Bastos, CPF n?
007.633.833-92. Contratado: José Oscar Azevedo da
Silva Junior, inscrito no CPF sob o N°¢
030.470.983-28. Fundamento Legal: Lei Federal n®
14.133/2021. OBJETO: Locagao de imével destinado
ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em
atendimento a necessidade da Secretaria Municipal
de Satde de Coelho Neto - MA. Data da Assinatura:
26 de maio de 2026. Prazo de vigéncia: 36 (trinta e
seis) meses, de 26 de maio de 2026 e com término em
26 de maio de 2029. Elemento de Despesa:
3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica.
Valor Total de 288.000,00 (duzentos e o oitenta e oito
mil reais). Coelho Neto - MA. PUBLIQUE-SE.

Cddigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccc4elf77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0¢7d5386¢55a21271fh576d59bb8103f8c4902e40dde

TERMO DE RATIFICACAO

RATIFICO a Inexigibilidade de Licitacdo n®
017/2026 fundamentada no art. 74, inciso V da Lei n®
14.133 de 01.04.21, nos elementos constantes do
processo administrativo n2 PR2026.03/CLHO-00130
em especial, parecer favoravel da Assessoria Juridica
da Comissdo de Contratagdo do Municipio de Coelho
Neto - MA, para a contratacao de José Oscar Azevedo
da Silva Junior, inscrito no CPF sob o n®
030.470.983-28, referente a Locacdao de imoével
destinado ao funcionamento do Centro de
Fisioterapia, em atendimento a necessidade da
Secretaria Municipal de Satde de Coelho Neto - MA,
no valor global de R$ 288.000,00 (Duzentos e oitenta
e oito mil reais). Samuel Jonathan de Lima Bastos,
Secretario Municipal de Saide. Coelho Neto - MA, 26
de maio de 2026.

Cédigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02cccdelf77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fh576d59bb8103f8c4902e40dde
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Contrato n° 209/2026

Ultima atualizacéo 27/05/2026

Local: Coelho Neto/MA ()rgéo: MUNICIPIO DE COELHO NETO

Unidade executora: 1 - Prefeitura Municipal de Coelho Neto

Tipo: Contrato (termo inicial)l  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: PR2026.03/CLHO-00130
Categoria do processo: Compras

Data de divulgacao no PNCP: 27/05/2026 Data de assinatura: 26/05/2026

Vigéncia: de 26/05/2026 a 26/05/2029

Id contrato PNCP: 05281738000198-2-000266/2026  Fonte: BR Conectado

Id contratagdo PNCP: 05281738000198-1-000065/2026

Fruto de adesao? Nao Tem Remanejamento: Nao
Objeto:

Locagao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em atendimento a necessidade da Secretaria
Municipal de Saude de Coelho Neto - MA.

FORNECEDOR:
Tipo: Pessoa fisica CNPJ/CPF: 030.470.983-28
VALOR CONTRATADO
R$ 288.000,00 . .
$ Consultar sangoes e penalidades do fornecedor
Nome/Razao social: José Oscar Azevedo da Silva Junior
Empenhos Instrumentos de Cobranga Termos Arquivos Historico
Nome Data/Hora de Inclusao Tipo
Contrato 209 27/05/2026 - 10:48:01 Contrato
Exibir:| 5 1-1delitens Pagina:| 1

Criado pela Lei n®14.133/21, o Portal Nacional de ™ https.//portaldeservicos.gestaogov.br

Contratagdes Publicas (PNCP) é o sitio eletrénico
‘ oficial destinado a divulgagao centralizada e

obrigatoria dos atos exigidos em sede de

oJ 0800 978 9001

https:/pnep.gov.br/app/contratos/05281738000198/2026/266?windowld=ald

27/05/2026, 10:48
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AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

licitagdes e contratos administrativos abarcados
pelo novel diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional
de Contratagdes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuigoes estabelecidas
no Decreto n® 10.764, de 9 de agosto de 2021.

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um
esforgo conjunto de construcao de uma
concepgcao direta legal, homologado pelos
indicados a compor o aludido comité.

A adequagao, fidedignidade e corretude das
informacgoes e dos arquivos relativos as
contratagoes disponibilizadas no PNCP por forga
da Lei n® 14.133/2021 sao de estrita
responsabilidade dos 6rgaos e entidades
contratantes.

https:/pnep.gov.br/app/contratos/05281738000198/2026/266?windowld=ald

Texto destinado a exibicao de informacdes relacionadas a licenga de uso.

27/05/2026, 10:48
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Relatorio - Contrato

Status do Objeto: Informagéao aceita

CNPJ Contratante

Cod. UO
Contratante

Id Contrato
Id Contrato Pncp

Cnpj
Procedimento

Cod. UO
Procedimento

Id Procedimento
Numero Contrato
Ano Contrato
Contratado
Numero Processo

Ano Processo

Objeto

Data Assinatura
Data Publicagcéo
Data Inicio

Data Fim

CPF Autoridade
Estrangeiro

Valor

10747944000180

121201

IN2092026FMS

05281738000198-2-000266/2026

05281738000279

111101

IN172026SEMUS

209

2026

03047098328

PR2026.03/CLHO-00130

2026

Locacao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Fisioterapia, em atendimento a

necessidade da Secretaria Municipal de Saude de Coelho Neto - MA.

26/05/2026

26/05/2026

26/05/2026

26/05/2029

00763383392

N

288000

27/05/2026, 11:10
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